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Der
Markt Gaimersheim
Ldkrs. Eichstatt B Festsetzung durch Text 5  Garagen und Zufahrten C  Hinweise D  Verfahrensvermerke
erlisst aufgrund 1 Inhalt des Bebauungsplanes 54 E:ed'::s;::egf:::g;:;:kz::aﬁi::j;if;:';i;ff nur zuléssig, wenn rechtlich gesichert 1 durch Text 1 D.EI' Bebauunsplan Eﬂ"WiCkE"‘. SiEh.B.'-IS ﬂﬁm Fldchennutzungsplan, da dieser im Rah Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 fiir das Baugebiet “Gaimersheim-Nord” wurde am
des § 2 Abs. 1 und der §§9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Fiir das Baugebiet des Bebauungsplanes Nr.52 "Gaimersheim-Nord” gilt die vom o o ) . eines Parallelverfahrens gleichzeitig gedndert wurde (§ 8 Abs. 3 BauGB). --.--.—--- ortsiiblich bekanntgemacht. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (geéndert durch G. v. 21.06.2005, BGBL. | S. 1818), Art. Ingenieurbiiro Renner Consulting GmbH, Lenting, ausgearbeitete 2. Anderung des 5.2  Fiir jede Wohnungseinheit muB3 ein Stellplatz bzw. eine Garage hergestellt werden. 1 Versorgungsleitungen Der Mlarkfgemeunierlalf hat !aner S_|fzung vom 31.05.2006 die 2. Anderung des Bebau- wird seit diesem Tage zu den iblichen Dienststunden beim Markt Gaimersheim zu jedermanns
23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), Art. 91 Abs. 1bis & in nge lanes. die 9 mit den Imhj’ ausg! Bestimmunaen den %ehau- Bei mehr als drei Wohnungen miissen fiir die jeweils folgenden Wohnungseinheiten o ) o gsp der Markt Gaimersheim gem. §2 Abs. 1BauGB beschlossen. Einsichtnahme bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Verbindung mit Art. 7 Absatz 1 Satz 1der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der ungsplanahildef Die Festsetzungen und Zeichenerklirungen gelten als Bestandteil mindestens zwei Abstellmbglichkeiten fiir Kraftfahrzeuge hergestellt werden. 111 Fir die zur Stromversorgung notwendigen Verteilerkésten der E.ON Bayern De"Al.lfoe“UHQSPESChll.JSS wurde vom 06.06.2006 bis 06.07.2006 durch Anschlag an allen Bebauungsplan mit Begriindung tritt damit in Kraft. Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO0) in der Fassung der dieses Behauun.gsplanes soweit diese keine Hinweise sind 53  Der Abstand der Garage zur Strafle (Stauraum) mufl mindestens 5 m betragen sind die Zaunfundamente und Sockel auszusparen. {nach Angabe der E.ON) Gemelndetafeln Gffentlich bekanntgemacht. (810 Abs. 3 BauGB).
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (gedndert durch G. v. 22.04.1993, BGBI. | S. 466), der ! . . . o 112 Zur Gewshrleistung der Verkehrssicherheit miissen die Verteilerkdsten strafen- Gaimersheim. den 07.07.2006
Verordnung {iber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 08.12.1996 und der 5.4  Die Zufahrten der Grundstiicke entlang der KreisstraBe miissen an die inneren oder gehwegseitig mit der Zaunflucht (auf Privatgrund) biindig gesetzt werden. aimersheim, den 91.97. Gaimersheim, den —-.—-.----
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iiber die Darstellung des 2 Art der baulichen Nutzung ErschlieBungsstrafien anschliessen.
Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991S. 58) o X Einzelzufahrten und Einzelzugdnge zur Kreisstrasse sind nicht zuldssig. 113  Die Hausanschlufkabel enden, unter Beriicksichtigung der baulichen Gegebenheiten, - -
den Bebauungsplan. e’aisa”lg‘?'?&:)ff"a‘;h 8 Lfdefr Baunutzungsverordnung {BauNV0) als allgemeines in Wandnischen an der straflenseitigen AuBenwand. Die Versorgung erfolgt durch Knapp 1. Biirgermeister Knapp 1. Biirgermeister
ohngebie estgesetzt. Erdkabel, die von den Verteilerschrinken ausgehen.
6 Einfriedung .
L i . . i . 114 Der Betrieb und der Bestand der 20 KV Leitung (im Bereich der Parzelle1) darf weder 2 Die Beteiligung der Gffentlichkeit gem. § 3 Abs. 1BauGB mit 8ffentlicher Darlegung
3 Maf3 der baulichen Nutzung 6.1 Srraﬂens__enlge Elnfrledungen werden bis zu einer Gesamthshe von 1 m einschlieflich durch Bebauung noch durch Anpflanzungen unter der Leitung beintrichtigt werden. und Anhdrung filr die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung in der
31 Grundflichenzahl Geschofflachenzahl Sockel [hichstens 25 em) lber Strafienoberkante zugelassen. Die Schutzzone ist in jedem Fall, besonders bei der Bauausfiihrung, einzuhalten Fassung vom 31.05.2006 hat am 29.06.2006 stattgefunden.
"Gaimersheim-Nord" Die Grundflichenzahl (GRZ) wird auf max. 0,40, die Geschof3fléchenzahl (GFZ) auf 6.2  Garagenvorplitze diirfen nicht eingeziunt werden. 115  Samtliche Versorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise zu verlegen. Galmershelm. den 07.07.2006
max. 0,50 festgesetzt. a A
as
SATZUNG 3.2 Vollgeschosse 1 Sichtdreiecke 12 Entwasserung
Die in der Beb L ich Geschofizahlen sind Hochst: 5 . " .
In:EgI:sa::ren Baugebiet werde: I[:rl‘j: max. 2 Vollgescehsncs:e ;:g:l::;:n. oestgrenzen Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen (Sichtdreiecke) 121 Alle Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserleitung Knapp 1. Biirgermeister
A F“'ﬂm durch Planzeichen Flichen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlieBlich der dAurfen keine net_le:zl-l_f):hbal.:en:rr:hfef oder Pflanzu.nge.n al(\igeleg:h\:l.:rden. . anzuschliefen. Zwischenldsungen zur Abwasserbeseitigung sind nicht zuldssig. . ,
zu ihnen gehdrenden Treppenriume und ihrer Umfassungswande sind bei der :ssgremr;,mme: s;:' fa"".'eh: "ehr ::'Lr:i?:l;ngen' wenn sie eine Gesaminohe von 1m 122 Das von den Dachflichen abflieflende und das sich auf den Grundstiicken 3 Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger offentlicher Belange Markt Gaimersheim
1 Geltungsbereich Berechnung der GeschoRfléche ganz mitzurechnen. (§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNV0) ab Straljenoberkante nichr Ubersc e . Inde Niederschlag ist, soweit mdglich, breitflachig auf den einzelnen em. § 4 Abs. 1BauGB fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindun:
sumli i Gleiches gilt auch insbesondere fir Stellplétze sowie fiir Aufschiittungen, Baugrundstiicken zu versickern. Der Uberlauf ist in die Regenwasserkanalisation ; H i " s Landkreis Eichstatt
© 11 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 33  Abstandsflichen Holzlegen, Stapel, Haufen und 3hnliche mit dem Grundstiick nicht fest verbundenen einz?jleifen g g in der Fassung vom 31.05.2006 hat vom 28.09.2006 bis 06.11.2006 stattgefunden.
— o " . Die Vorschriften der BayBO {ber die Abstandsfléchen haben Vorrang gegeniiber Gegenstéande. ' . . Regierungsbezirk Oberbayern
8 12 _— a:?’r:;_z";"Lgfez':l:;r:::'}l:::::er Nutzungen oder Gebdudeteile, dem BauGB; demzufolge sind die Abstandsflachen geman Art. 6 BayBO ungeachtet 123 Keller sind wasserdicht auszufiihren. Wassergefahrdende Stoffe diirfen nicht Gaimersheim, den 07.11.2006
| g der Baugrenzen einzuhalten. 8 in den Untergrund gelangen. Besonders im Bauzustand ist darauf zu achten, dafl
x ch t Im gesamten Baugebiet ist bei allen Grundstiicken, die an 6ffentliche Griinfldchen Griinordnung keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen. 3
2 2 Art der baul N {81 Abs. 9 Baukv) angrenzen geméf Art. 91 Abs. 1Nr. 5 aus Griinden der Ortsbildgestaltung fiir 8.1  Die Artenauswahl fiir die 5ffentlichen und privaten Griinflichen hat nach 124 Oberflich d anderes Ab darf nicht auf die StraBenflch Knapp 1. Biirgermeister "
) . Hauptgebiude, abweichend von Art. 6 Abs. 7 BayBO, eine Mindestabstandsfliche folgender Aufstellung zu erfolgen: - erfiachenwasser und anderes Abwasser dart nichf aut die Stralienflachen 2. ANDERUNG DES
* El Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) von 3 m zur &ffentlichen Griinfliche einzuhalten. . © geleitet werden.
© Nebengeb3ude diirfen abweichend hiervon an der Grundstiicksgrenze errichtet Pflanzenqualitat:  Biume Hochstamm  2xv 18-20 cm 125 Hausdrainagen dirfen nicht errichtet und nicht an die Kanalisation angeschlossen 3 Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 15.11.2006 den Entwurf der BEBAUUNGSPLANES Nr. 52
3 3 Maf3 der baulichen Nu (8 16 BauNV0) werden. Stréucher  Stammbusch 2xv 60-100 cm a werden 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 15.11.2006
Q tzung . gebilligt und die dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. " - . "
b3 31 Geschof¥flichenzahl (GFZ) als Hochstmaf3 (§20 BauNVO) 3.4 Nebenanlagen Biume: Acer campestre Feldahorn 12.6  Sollte sich im Zuge einer B hme eine Gr bsenkung als notwendig G aimers h eim- N (0] rd
3 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur zuldssig, wenn sie dem Acer plantanoides Spitzahorn erweisen, ist diese in einem wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen. Gaimersheim, den 16.11.2006
o 32 040 Grundflichenzahl (GRZ) als Hochstmaf (§19 BauNVO0) Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke selbst dienen und ihrer Acer pseudoplatanus  Bergahorn . . S " .
| Eigenart nicht widersprechen. Nebenanlagen diirfen jedoch nur innerhalb der Carpi:us betulus Haingbu:he 127 g_e"“ Ba'udde[l A::js;erleﬂur_lg:n :'"ld Dichtigkeitspriifungen durchzufiihren. M 1:1000
K} 5 iiberbaubaren Grundstiicksflich ichtet werden. (§ 14 BauNVO i i lese sinc a'le 10 Jahre zu wiecernoten. K 1.B i Obersi .
e 33 £t Sls I;od:‘sfgrehnze ‘:en:e.n ZRV:llgesdchosse f:srgereffsz 3 .er au aren Grunds cks fldchen errichfef werden. Vo) E:azl:l.;s E’;?cl:m :i::iche Abwasserleitungen sind aus Griinden der Sichtbarkeit und Zugénglichkeit iiber napp frgermeister Ubersichtslageplan M 1 : 25000
* as Dachgeschoss darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen 35  Kniestocke gus sylvai der Bodenplatte zu verlegen.
o ein zus§tzliches Vollgeschoss i. S. der BayBO werden. Kniestcke werden bei E+1+DG bis max. 85 cm, bei E+DG bis max. 110 cm zugelassen. :1"9ll3"5 regia a_al:‘”r: . 3 stean n H Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.11.2006 wurde
£ " Gemessen wird jeweils von der Oberkante Rohdecke bis Schnittpunkt alus communis lidapte - raiienausbau mit der Begriindung gemaf § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 17.11.2006 bis 18.12.2006
e«1DGl  Als Hochstgrenze werden 2 Vollgeschosse festgesetzt : : : i R " haideoiti c yarh
"a:: Das Da:hgegschoss darf kein zusg‘rzli:hes Vollgegschoss werden Wand/Dachhaut aufen. (Art. 6 Abs. 2 BayBO) Prunus avium ) V:_:gel_klrs:he B.EI allen Sfranerll wu.'d. im .Zuge der uI?rung_ 19 bzw. bei vor S¢ dffentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde ortsiiblich am 16.11.2006 an allen Gemeinde-
= zﬁ::iuc::‘:f‘:-r::a 'I\"Irlladutl';:ﬁiiche eines Gehwegs einseitig ein Versorgungsstreifen in der Breite von 150 m ausgefihrt. tafeln mit dem Hinweis, daB Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
5 kinnen, bekanntgemacht. Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
- 4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 22 und 23 BauNV0) | : 14 Altlastenverdachtsfldchen ) g 9 ger g
e ' ' L by ?ﬁ;'::zr:z‘f“:a”a xl‘l’::e'?ﬁ:;: Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflichen bzw. ein gem. § & Abs. 1 BauGB wurden von der Auslegung benachrichtigt. (8 3 Abs.2 Satz 3 BauGB)
3 & ° Offene Bauweise (gem. § 22 Abs. 2 BauNVO) E41400 8 L = LJ 406 konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreini bek ) )
— — " sein oder werden, sind diese zu erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen. Gaimersheim, den 16.11.2006
* 4.2 Baugrenze | I Strducher:  Cornus mas Hurlnufl
— 1.06 e Cornus sanquinea Roter Hartriegel 15 Bodendenkmaler
Lp] . o q g
- 43 Dachneigung E+DG 0-45 Corylus avellana Haselnufl Beim Auffinden von Bodendenkmalern besteht gemaf Art. 8 DSchG Meldepflicht Knapp 1. Birgermeister
a E+1+DG  0-35° 36 Dich Crataegus monogyna Eingriffliger Kreuzdorn beim Landesamt fir Denkmalpflege. Fiir Erdarbeiten im Bebauungsgebiet ist eine
o . Dacher . den ab einer Dachnei 300 . Eunonymus europaeus  Pfaffenhiitchen Erlaubnis nach Art. 7 DSchG zu beantragen.
- achgauben werden ab einer Dachneigung von Zugelassen. Ligistrum vulgare Liguster 6 Der Marktgemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie der Behérden
t 5 Verkehrsflichen Im gesanten Baugebiet sind sowoh bei Haupt- als auch bei Nebengebduden santliche Lanicera xylosteun  Gemeine Heckenkirsche O o Ne52 “Gaimersheim-Nord” wird in der aktuellen Fassun und sonstigen Triger bffentlicher Belange in der Sitzung vom 3101.2007 geprft.
- . Dachformen zulassig. Prunus spinosa Schlehdorn e Senaulngspian . p ot 9 Das Ergebnis wurde mitgeteilt. (§ 3 Abs.2 Satz 4 BauGB)
* 5.1 |:| StraBenverkehrsfléche 37  Héhenbezug Rosa arvensis Kriechrose mit seiner Bekanntmachung geman § 10 BauGB rechtsverbindlich.
Die Oberkante des Erdgeschofifuflbodens darf nicht hoher als max. 50 cm iiber Rosa canina Hundsrose Gaimersheim, den 01.02.2007
b .
el 5.2 |:| Gehweg StraBenoberkante liegen. Rosa nitida Glanzrose 2 durch Planzeichen
(% 53 El Parkflachen 38 Absti Rosa rubiginosa Schottische Heckenrose
" . - . S 'mmf'"g ) i . " N . Rhamnus catharticus Kreuzdorn 21 vorhand Grundstiicksgrenze Knapp 1. Biirgermeister
o 5.4 StraB3 grenzung: Doppelhéuser und Hausgruppen sind hinsichtlich der Dac Hahe, Dac t, Sambucus nigra Holunder
s 55 Sichtdreieck Dacheindeckung und Firstrichtung aufeinander abzustimmen. Viburnum lantana Wolliger Schneeball 22 auf Grundstiicksgrenze 7 ) o
> Eine B iberschreituna fir folgende Bauteile und deren Abstitzungen ist 23 neue Grundstiicksgrenze Der Markt Gaimersheim erldfit aufgrund des § 2 Abs. 1 und der 8§ 9 und 10 des
2 56 &  Alternative Zufahrtsmoglichkeit 39 Eine Baugrenzeniiberschreitung gente " 9 82  Private Grinflichen " Baugesetzbuches (BauGB) . d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. I S. 2414),
o zulassig, wenn die gesetzlichen Abstandsflachen eingehalten werden: - | ! . . . i 24 O handene Gebsude und Neb L letzt gesndert durch Art. 3 des Geset 05.09.2006 (BGBL. | S. 2098), Art. 23 d
(8] e H i und Terr hungen { auch wenn sie Gber die gesamte Auf je 300 gm Flache einer Parzelle miissen aus landschaftsgartnerischen - D vor uni 2zulefzt geandert durch Art. 3 des Geserzes vom U5.09. LTS, . ArT. 23 der
. Aussenwandlnge gefihrt werden ) bis max. 150 m Gesichtspunkten zwei Bsume bodenstandiger Art oder drei Obstbaume gepflanzt 25 w2 Flurstiicksnummer Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), Art. 91 Abs. 1bis 4 in Verbindung mit
2 6 Griinflichen M il R werden. Mindestens 10% der Grundstiicksflache miissen als Griinfliche erhalten " Art. 7 Abs. 1Satz 1 der Bayer. Bauordnung (BayBO0), der Verordnung iiber die bauliche
c *  Kellerabgsnge und deren Uberdachung bis max. 1,50 m bleiben. 26 hy Parzellennummer und -fliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO0) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S.
& 6.1 |:| Griinflichen bzw. Griinstreifen mit Bepflanzung N ga'l:: uherifaniebh;_s" 1I"I'I ax. 1'h°.° m 150 . ) o L 132), der Verordnung iiber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 08.12.1996 und der
& 62 ‘ 4B ¢ alkone ohne Abstutzung bis max. 1,50 m 83  Offentliche Griinflachen 27 — 394 ——  Hbhenlinie Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iiber die Darstellung des Planfertiger:  Ingenieurbiiro
. zu pflanzende Bdume Fiir die Bepflanzung der Offentlichen Griinflachen sind ausschlieflich heimische, : Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 08.12.1990 (BGBL. | 1991S. 58) diesen Renner Consulting GmbH
T 4 e standortgerechte Laubgehdlze, entsprechend der als Bestandteil des Bebauungs- 28 @ Trafostation geplant Bebauungsplan i. d. Fassung vom 15.11.2006 als Satzung. Lortzingstrale 3
Z fir die Parzellen entlang der E 10: 14,46,53-55,74,75,76,78,81-85,90 planes geltender Pflanzliste, zu verwenden. Nadel- und Ziergehélze diirfen nicht 29 @ Gasstation geplant 85101 Lenting
=} 7 Fléchen fiir Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz 41  Fenster in Aufenthaltsriumen an der Nord- und Siidseite, sowie der straf3en- gepflanzt werden. Tel. 08456/5015
| enTs e N S 2.10 Wertstoffsammelstelle Gai heim. den 01.02.2007 Fax 08456/5016
71 = " zugewandten Seite sind in Schallschutzklasse 3 [mind. Rw'35 dB) auszufiihren. aimersheim, den U1.02.
. [ )| Hochwasserriickhaltebecken 21 Spielplatz E +1.05.2006
42  Sofern Schlafrdume an der El 10 zugewandten Seite liegen, muss mindestens eine - rassung 09
72 |:| bestehender Graben Liiftungsmidglichkeit von Norden oder Siiden vorhanden sein. 2.Fassung  15.11.2006

Knapp 1. Birgermeister




