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Bezugssystem Hohe: ~ m 0. NHN (DHHN 2016)

Bebauungsplan Nr. 27 "Xaver-Ernst-Siedlung

PLANZEICHNUNG
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PRAAMBEL

Der Markt Gaimersheim erlasst aufgrund

-der §§ 1; 1a; 9; 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

SATZUNG.

Eine Begriindung in der letztglltigen Fassung ist beigefugt.

2. FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

et

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

()

gem. § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO werden die Ausnahmen des § 6a Abs. 3 BauNVO
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes

Urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO

gem. § 1 Abs. 7 Nr.1 und 2 BauNVO werden entspr. der zulassigen Zahl der Vollgeschosse
(s.a. Festsetzung Nr. 3.2) folgende Nutzungen zugelassen

bei

|||(T) ——— inden beiden obersten Geschossen ausschliellich Wohnnutzung

VB_||(UE) ——— ausschlieBlich Wohnnutzung

I ——  Wohnnutzung ausgeschlossen

S+]| ——— im Sockelgeschoss nur Einzelhandelsbetriebe (nicht grof3flachig) sowie Schank-
und Speisewirtschaften in den darlber liegenden Geschossen Wohnnutzung,
Geschafts- und Buronutzung sowie Anlagen fir Verwaltungen, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

HGS —— Wohnnutzung, Geschafts- und Bironutzung sowie Anlagen fiir Verwaltungen

sowie fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Flachen fur den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB
Bauhof

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - § 16 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl = 0,6

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen der in Satz 1 des Absatzes 4 des § 19 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 tberschritten werden.

GRZ 0,55 Grundflaichenzahl = 0,55

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen der in Satz 1 des Absatzes 4 des § 19 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 Uberschritten werden.

GFZ 1,3

Geschossflachenzahl z.B. 1,3

maximale Gebaudehohe z.B. 8 m gemessen vom tiefstgelegenen Gelande am
Gebaude bis zur Oberkante des héchstgelegenen Gebaudeabschlusses.

GH 8m

Zahl der Vollgeschosse

max. 3 Vollgeschosse

das 3. Vollgeschoss ist als "Terrassengeschoss" auszubilden, die Grundflache des
Terrassengeschosses darf maximal 85 % der Grundflache des daruntergelegenen
Geschosses Uberdecken.

Verbindungsbauten - max. 2 Vollgeschosse Uber dem Erdgeschoss der
verbundenen Gebaude. Die Unter- und Oberkante des Verbindungsbaus ist
waagerecht auszubilden. Die Flachen unterhalb des Verbindungsbaus sind au3er
von tragenden Bauteilen (Stlitzen,Wande etc.) von Bauwerken freizuhalten.

max. 3 Vollgeschosse

| S+l

max. 3 Vollgeschosse

ein Sockelgeschoss das mit zwei weiteren Vollgeschossen Gberbaut werden darf,
die Grundflache der Uberbauung darf max. 70% der Grundflache des
Sockelgeschosses betragen.

i 0S|

max. 2 Vollgeschosse Uber dem Sockelgeschoss

Die Flachen unterhalb der Uberbauung sind auRer von tragenden Bauteilen
(Stutzen, Wande etc.) von Bauwerken freizuhalten.
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Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 22 und 23 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

a abweichende Bauweise - Gebaudelangen grofer 50 m zulassig
—omcnemes Baugrenzen
(st 1 Bauraum fir Stellplatze

Bauraum fiir Tiefgaragen

Bauraum fiir Balkone und Terrassen

Baulinie fur "Schildwand"

auf die Baulinie ist eine Schildwand zu setzen die das dahinterliegende Gebaude
vollflachig (inkl. Balkone, Gebaudevorspringe etc.) abdeckt.

Offnungen in der Schildwand werden zugelassen.

Der oberste Abschluss der Schildwand ist waagerecht auszubilden.

Die Offnungen werden auf 15% der Fassadenfléache der Schildwand begrenzt.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 des Baugesetzbuchs - BauGB)

= A

Griinordnung
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 der Bayerischen Bauordnung - BayBO)

offentliche Verkehrsflache mit Stralenbegrenzungslinie
mit unverbindlichem Vorschlag zur StraRenraumgestaltung
(z.B. Verkehrsgriin, Strallenbaume etc.)

Grinordnung allgemein

Alle nachfolgend festgesetzten Pflanzungen sind artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in

der festgesetzten Mindestqualitat zu ersetzen.

Die Herstellung der unter Pkt. 6.2 festgesetzten MalRnahmen hat spatestens in der Pflanz- bzw. Vegetationsperiode

nach Nutzungsaufnahme des Gebaudes zu erfolgen.

Private Grundstiicksflachen

Je angefangene 350 m? private Grundstiicksflache ist mindestens ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum geman

der Artenliste zu pflanzen.
Mindestqualitat Laubbdume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm
Mindestqualitat Obstbaume: Halb- oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

Die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen
Gesichtspunkten zu gestalten.

Unterbaute Flachen sind aulRerhalb von Gebauden, Terrassen, Zufahren und Zuwegungen flachig mit einer
mindestens 0,3 m hohen, durchwurzelbaren Substratschicht herzustellen. Fur Strauchpflanzungen ist eine

Substrathohe von mindestens 0,5 m vorzusehen. Fir den Standraum eines Baumes ist eine Substrathohe von

mindestens 1,0 m auf einer Flache von mindestens 16 m? vorzusehen.
Artenliste

Artenauswahl - Baume auf nicht unterbauten Flachen
Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche

Prunus spec. - Kirschen, auch Sorten
Sorbus spec. - Mehlbeere, auch Sorten
Tilia cordata - Winterlinde, auch Sorten
regionaltypische Obstbaume

Artenauswahl - Baume auf unterbauten Flachen

Acer campestre - Feldahorn

Acer monspessulanum - Burgen-Ahorn

Acer x neglectum "Annae’ - Eschenahorn “Annae’

Alnus x spaethii - Purpurerle
Amelanchier lamarkii - Felsenbirne
Betula utilis - Himalaya-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche

- Gewohnlicher Judasbaum
- Kornelkirsche

Cercis siliquastrum
Cornus mas

Eleagnus angustifolia - Olweide
Gleditsia triacanthos “Skyline” - Dornenlose Gleditschie
Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche

Artenschutz (CEF-Malinahme)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Fir die planbedingt verlorengehenden Zauneidechsenhabitate wird auf der FI.Nr. 737 Gemarkung
Gaimersheim ein Ersatzstandort nachgewiesen und dem Bebauungsplan Nr. 27 "Xaver-Ernst-Siedlung"
zugeordnet.

Herstellungsmaflnahmen:

- Anlage von sechs Lesesteinhaufen mit unterschiedlichen SteingréfRen mit einer Mindest-
gréRe von 4 m® mit Hohlrdumen und vorgelagertem mindestens 2 m? groRem Sandbett (Starke 20
bis 30 cm)

- Einbringen von Totholzelemente wie Wurzelstdcke, Reisighaufen und Baumstimpfe

- Anlage von frostsicheren Uberwinterungsplatzen, indem der Untergrund an drei Stellen auf einer
Flache von mindestens 2 m? etwa 50 cm tief ausgehoben und mit Steinmaterial verfillt wird.

- Umsiedlung durch Abfangen der im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorkommenden
Zauneidechsen nach Vorgaben der beigefligten speziellen artenschutzrechtllichen Prifung.

- Aufstellen von Reptilienschutzzaunen wahrend der Umsiedlungsphase der Zauneidechsen. Nach
Abschluss der Umsiedlung sind die Reptilienschutzzdunen vollstédndig abzubauen.

- Uberwachung der Planung und Durchfiihrung der MaRnahmen unter Leitung eines Reptilienexperten.

Auf Landesrecht beruhende Regelungen
(§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Déacher
zulassig sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 8° Dachneigung.
Im Urbanen Gebiet sind Flachdacher zu begriinen.

Nebenanlagen
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO werden mit einer Grundflache von max. 20 m? auch auRerhalb der
Baugrenzen zugelassen, sie miissen einen Abstand zum Stralienraum von mindestens 2 m einhalten.

Versorgungsleitungen
Die geplanten Gebaude sind ausschlieRlich Gber Erdkabel an das Telekommunikationsnetz anzuschlieRen.

Stltzmauern
Zur Modellierung des Gelandes werden Stlitzmauern, auch auRerhalb der Baurdaume, zugelassen

Hohenbezugsrichtung zur Bestimmung der Héhenlage von Gebauden in den
jeweiligen Baufenstern.Die Oberkante des Erdgeschossrohfuflbodens (OK EG RFB)
darf maximal 50 cm Uber dem, dem Gebaude in Bezugsrichtung nachstgelegenen
StralRenniveau liegen. Bei parallel zum Gebaude liegendem StralRenverlauf darf die
OK EG RFB max. 50 cm Uber dem, der Mitte der parallel verlaufenden Gebaudelange
in Bezugsrichtung nachstgelegenem Stral3enniveau liegen.
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Immissionsschutz

14

Mit Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen (§9 Abs. 1
Nr. 21) die betreffenden Flachen dirfen uberbaut werden, die Unterkante der
Uberbauung muss mind. 3 m (iber den Gehwegflachen liegen

Mit Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen, notbefahrbar
im entspr. gekennzeichneten Bereich ist ein flir Notbefahrungen geeigneter Weg
auszubilden mit einer Mindestbreite von 3,5 m

Mit Fahrtrechten zu Gunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs - BauGB)

TF 01

I-EK, tags

58

|-EK, nachts

43

VVVVVVVVV
ANNANNANNN

Bezeichnung von Teilflachen fir Emissionskontingente z.B. Teilflache 1

den Teilflachen zugewiesene Emissionskontingente in dB(A) tags z.B. 58 dB(A)

den Teilflachen zugewiesene Emissionskontingente in dB(A) nachts z.B. 52 dB(A)

Sektoren fur Zusatzkontingente

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen - aktiver Schallschutz gem. folgender Festsetzung Nr. 10.5
Schallschutzwand - mind. 75% der Wandflachen in Klarglas als Vogelschutzglas
Die Schallschutzwand ist zu begrtinen.

Anlagenlarm / Gerauschkontingentierung:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgen-den Tabelle

15

dargestellten ,Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Gberschreiten:

Emissionskontingent Lek tags und nachts in dB(A)

Kontingentflache

Emissionskontingent L ek

Bezeichnung

FlachengrofRe

] Tag (06-22 Uhr) |Nacht (22-06 Uhr)

Teilflache 1 (Netto)

4.621,5 m? 58 43

Teilflache 2

Gemeindebedarfsflache (Bauhof)

10.330,6 m? 65 50

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis G erhdhen sich die Emissionskontingente Lek
um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente in dB(A) fir die Richtungssektoren

Richtungssektoren mit Winkel
zum Bezugspunkt Tag
(im Uhrzeigersinn, Norden = 0°)

Zusatzkontingent

Nacht
(22-6 Uhr)

(6-22 Uhr)

117

280 6

280

12

12

40

Immissionsschutz

Hausbezeichnung fir immissionschutztechnische Festsetzungen
09 (Festsetzungen Nr. 10) z.B. Haus_09

Fur die Beurteilung des Bauvorhabens ist nach der BauVorlV fir die Bauaufsichtsbehorde im
Genehmigungsverfahren und die Gemeinde im Freistellungsverfahren eine schalltechnische
Untersuchung vorzulegen, mit der nach Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 nachzuweisen ist, dass
die festgesetzten Emissionskontingente der Bebauungsplansatzung ein-gehalten werden.

Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist zwingend der
Schallschutznachweis nach DIN 4109-1:2018-01 fiir die Gebaude (alle Fassadenseiten) mit
schutzbediirftiger Nutzung (Wohn-, Biironutzungen etc.) zu fiihren, falls die in der Anlage

A5.2/1 — Punkt 5 b der eingeflihrten BayTB (Bayerische Technische Baubestimmun-gen,

Ausgabe Februar 2025) genannten mafRgeblichen AuRenlarmpegel tberschritten sind.

Gemal Art. 13 Abs. 2 BayBO missen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz
haben. Gerausche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf
Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu dammen, dass Gefahren oder unzumutbare
Belastigungen nicht entstehen. Gemaf § 12 BauVorlV missen die Berechnungen den nach
bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und Erschiitterungsschutz nachweisen.

Fur AuRenwohnbereiche wird grundsatzlich von héheren Larmerwartung ausgegangen als in innen
liegenden Aufenthaltsraumen. Es missen jedoch auch in Auenwohnbereichen Kommunikations-
und Erholungsmdglichkeiten gesichert sein (vgl. hierzu VGH Mannheim, Urteil vom 17.6.2010 —

5 S 884/09). Anzunehmen ist, dass gesunde Aufenthaltsverhaltnis-se jedenfalls auch dann noch
vorhanden sind, wenn der Beurteilungspegel in den AuRenwohnbereichen in Hohe des zulassigen
Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV fiir ein Mischgebiet von bis zu 64 dB(A) am Tag liegt. Da
AuRenwohnbereiche in der Regel v.a. tagsiiber (6.00 — 22.00 Uhr) genutzt werden, kann die
Schutzbediirftigkeit auf den Tageszeitraum beschrankt werden. Mit geeigneten MafRnahmen z.B.
durch abschirmende MalRnahmen ((Teil-) Einhausung, Vorspringe etc.) oder Situierung der
Freibereiche auf schallabgewandte Gebaudeseiten kann entgegengewirkt werden.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke
werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der (iblichen Offnungszeiten in der
Marktgemeinde Gaimersheim an Werktagen wahrend der Geschaftszeiten eingesehen werden.
Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmafig hinterlegt beim

Deutschen Patent- und Markenamt.

Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Sollten sich im Zuge von BaumalRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Alt-
lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden,sind
diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen
und ggf. sanieren zu lassen.

Keller sollten wasserdicht ausgeflihrt und Heizolbehalter gegen Auftrieb gesichert werden.
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Der Bezugspunkt BPzus fir die Richtungssektoren hat folgende UTM 32 Koordinaten:
X =673541,00 /Y =5408021,00

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k Lk, i
durch Lek,i + Lek, zus,k zu ersetzen ist.

Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzuwenden;
sie wird nicht ausgeschlossen.

Die Notwendigkeit zur Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung ist mit den zustandigen
Behorden abzustimmen (siehe Hinweise zum Bebauungsplan).

Nutzungen nach § 8, Abs. 3, Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie fir Betriebsleiter oder Betriebsinhaber) sind nicht zulassig.

Zum Verkehrslarm

Zwischen den Gebauden Haus_01, Haus_02, Haus_03 und Haus_04 ist entlang der im
Bebauungsplan gekennzeichneten Bereiche eine durchgehende Larmschutzeinrichtung in Form

einer Wand zu errichten. Diese muss eine Héhe von mindestens 9 Metern Uber den festgesetzten
Oberkanten der FertigfulRbdden der jeweiligen Gebaude aufweisen. Es bestehen keine
Anforderungen an die Schallabsorption der Wand; die Verwendung von Glaselementen ist zulassig.

Die Larmschutzeinrichtung ist Uber die genannten Gebaude hinaus im Bereich der
gekennzeichneten Bereiche zu verlangern: Am Gebaude Haus_01 ist sie zunachst um mindestens
11,5 Meter in westlicher Richtung fortzufiihren und anschlieffiend um 12,2 Meter nach Norden
abzuknicken. Am Gebaude Haus_04 ist die Wand in &stlicher Richtung um mindestens 21,2 Meter
zu verlangern. Die Wande sind einem Luftschallddmmmalf von mindestens DLR = 25 dB

herzustellen.

Kennzeichnung von Gebaudeseiten fur deren Aussenfassaden Vorkehrungen

SCHEMASCHNITTE / -ANSICHTEN

M 1:500

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen erforderlich sind

Schutzbedurftige Raume (Wohnraume, einschliellich Wohndielen und Wohnkiichen, Schlafraume sowie
Kinderzimmer) i.S.d. DIN 4109-1:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®)
in Gebauden, fir deren AuRenfassaden Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
gemal Planzeichen festgesetzt wurden, sind moglichst so anzuordnen, dass sie Uber Fenster in Aufden-
fassaden bellftet werden, fur die Festsetzungen durch das Planzeichen nicht getroffen sind
(Grundrissorientierung).

Soweit eine Grundrissorientierung nicht fur alle schutzbedirftigen Raume mdglich ist, ist passiver- bzw.
baulicher Schallschutz vorzusehen. Dabei missen alle AuRenfassaden des Gebaudes ein

gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-Mall R'w,ges i.S.v. Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01
aufweisen, das sich fur die unterschiedlichen Raumarten ergibt. Fenster, der mit Planzeichen
gekennzeichneten Fassaden, sind mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten, die
sicherstellen, dass auch im geschlossenen Zustand die erforderlichen AufRenluftvolumenstrome
eingehalten wer-den (kontrollierte Wohnraumliftung). Alternativ ist auch der Einbau anderer
Schall-schutzmaflnahmen (z.B. nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wintergarten, verglaste
Vorbauten und Balkone, Laubengange, Schiebeladen etc.) zulassig.

An Fassaden mit einem maRgeblichen AufRenldarmpegel = 61 dB(A) ist nach der BayTB ein
Nachweis der Luftschallddmmung von AuRenbauteilen (Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Ubernachtungsrdumen, Unterrichtsrdumen und &hnlichen Rdumen sowie bei Bettenrdumen in
Krankenhausern und Sanatorien) erforderlich. Fiir Biroraume gilt ein maf3geblicher
AuRenlarmpegel = 66 dB(A).

Die mafigeblichen AuRenlarmpegel ergeben sich aus der Anlage 6 der schalltechnischen
Untersuchung der Ingenieurbiro Kottermair GmbH, Auftragsnummer: 9219.1/2025-RK, vom
31.10.2025 die der Begrindung des Bebauungsplans beigefiigt ist, wobei die konkreten
mafgeblichen AufRenlarmpegel ggf. an die Eingabepla-nung (konkrete Lage und Héhe des
geplanten Baukorpers innerhalb der Baugrenzen) anzupassen sind.

Zum ,Sportanlagenlarm® (Ballsporthalle und Volksfestplatz):

Abweichend von den allgemeinen Anforderungen an schutzbedirftige Rdume gemaf DIN
4109-1:2018-01 wird festgesetzt, dass an den Gebauden Haus_08 und Haus_09 auf den
Westseiten sowie zusatzlich auf den Nordseiten schutzbedurftige Raume im Sinne der
vorgenannten Norm, wie Burordume, Praxisrdume, Besprechungsraume und sonstige
Arbeitsraume, zugelassen werden durfen, obwohl dort nachtliche Larmkonflikte bestehen. Die
Zulassung dieser Raume erfolgt, da deren Nutzung lberwiegend tagsulber stattfindet und sie
wahrend der Nachtzeit keinen erhéhten Larmschutzanspruch besitzen.

3. HINWEISE
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bestehende Grundstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

Gebaudebestand

zu beseitigende Gebaude

11(T)

VB-II({E)

"Schildwand"  Verbindungsbau "Schildwand"

S| nis

Bebauungsvorschlag

vorgeschlagene Tiefgaragenzu- / abfahrt

Vorschlag flr Schallschutzwande

Hoéhenschichtlinien

Hoéhenbezugspunkt - unverbindlich geplante Strallenh6hen

vorgeschlagene Hohenlagen

Mafangabe in Metern

vorgeschlagene private Grinflachen

bestehende Kanaltrasse, gegebenenfalls zu verlegen

Ansicht A

! Ansicht A

Uberbauung 70% Sockelgesch.

Sockelgeschoss

Schnitt X-X
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Stellplatznachweis
Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist nach der Stellplatzsatzung des Marktes Gaimersheim in
der zum Zeitpunkt der Stellung des Bauantrages geltenden Fassung nachweisen.

Die Planzeichnung ist fir Maflentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Die geplanten Gebaude werden uber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versorgungsnetz
der Bayernwerk AG angeschlossen.

Fir Bodeneingriffe jeder Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist.

Artenschutz

Die Baufeldraumung sowie jegliche Rodungsarbeiten und Gehdlzbeseitigungen erfolgen auf3erhalb
der Vogelschutzzeiten (1. Marz bis 30. September) zwischen Oktober und Februar.

Die Rodung von Baumen, Straduchern und Heckenstrukturen wird auf das unbedingt notwendige
Mindestmal} beschrankt.

Gerodete Gehdlze werden vollumfanglich durch Ersatzpflanzungen mit heimischen Geholzen
ausgeglichen, darunter auch friichte- und beerentragende Straucher zur Verbesserung des
Nahrungs- und Nistplatzangebotes fiir Vogel.

Zur Vermeidung einer Anlockwirkung (Nachtfalter, Fledermause) ist auf eine nachtliche Baustellen-
beleuchtung zu verzichten. Auch bei laufendem Betrieb sind in den AuRenanlagen Beleuchtungs-
korper zu verwenden, die nur eine geringe Anlockwirkung fur Insekten und damit auch fir
beutesuchende Fledermause auslben.

6. VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren nach § 13a BauGB)

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom .................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
................... ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhoérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
................... hat in der Zeit vom ................... bis ................... stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
................... hat in der Zeitvom ................... bis ................... stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM .oooeiiiiiieeennns DiS ..ovviiiiis beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurde mit der
Begrindung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... o] TR offentlich ausgelegt.
Der Markt Gaimersheim hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ................... den
Bebauungsplan

gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.
Ausgefertigt

Gaimersheim, den ........c..........

Andrea Mickel

Erste Blirgermeisterin Siegel

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Gaimersheim, den ...................

Andrea Mickel

Erste Blrgermeisterin Siegel

MARKT GAIMERSHEIM
LANDKREIS EICHSTATT

BEBAUUNGSPLAN

NR. 27

XAVER-ERNST-SIEDLUNG

Fassung zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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