Bebauungs- und Grunordnungsplan
Nr. 39 "Am Bachl”

Der Markt Gaimersheim im Landkreis Eichstatt erlasst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzZV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, den Bebauungsplan Nr. 39 "Am Bachl" als Satzung.

Bestandteile der Satzung:
- Bebauungsplan Nr. 39 "Am Bachl" in der Fassung vom 09.05.2025
- Begrindung in der Fassung vom 09.05.2025

Mit beigefuigt ist:
- Gutachten Baugrunderkundung Fa. Synlab vom 29.11.2019
- Grindungsempfehlung Fa. Synlab vom 03.04.2020
Geotechnische Stellungnahme Fa. Spotka vom 23.10.2020
Geotechnischer Bericht Fa. Spotka vom 21.02.2022
Schalltechnische Untersuchung IB Kottermair vom 26.11.2019
- Erganzung Schalltechnische Untersuchung IB Kottermair vom 13.12.2024
- Artenschutzrechtliche Stellungnahme OFA vom April 2020
Umweltbericht LA Weinzierl vom 09.05.2025
- Ausgleichsflachenkonzept LA Weinzierl vom 09.05.2025
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B: Hinweise / Darstellungen

eoe Vorhandene Bebauung

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

245/2 Flurstiicksnummer

300 MaRangaben in Meter

—————— Vorschlag Grundstiickseinteilung

560 m? Angabe der ca.-Grundstiicksflache
Vorschlag Standort Garage

Hohenschichtlinien

C: Festsetzungen durch Text

1. MahR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet sind Einzel- und Doppelhauser, Kettenhauser und Mehrfamilienhauser zulassig.
Die MindestgrundstiicksgroRe fur eine Doppelhaushélfte betragt 250 m?, die
Mindestgrundstiicksgrofie fiur ein freistehendes Einfamilienhaus betragt 400 m?2.

Fir das dargestellte Baugebiet ist das zulassige Mal} der baulichen Nutzung bezogen auf die
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt, mit Mdglichkeit der Uberschreitung nach § 19 IV

BauNVO bis 0,6. Tiefgaragen, deren Uberdeckung mindestens 80cm betragen, werden nicht
auf die Grundflache angerechnet.

7.2 Einfriedungen

Als Einfriedungen zu 6ffentlichen Flachen sind nur Hecken aus heimischen Gehdlzen (gemafl
(Artenliste 3%), Holzlattenzaune, Metallzdune oder vorgepflanzte Maschendrahtzaune in einer max.
Hohe von 1,00 m und mind. 13 cm Bodenabstand zulassig, ausgenommen innerhalb von gesetzlich
erforderlichen Sichtfeldern.

Sockel und blickdichte Zaune, wie Mauern, Gabionen und Einfriedungen aus Kunststoff sowie
Verbundmaterialien mit Kunststoffanteil sind als Einfriedungen zu &ffentlichen Flachen nicht zulassig.
Zu den Nachbargrundstiicken oder zu anschlieRenden Griin- und landwirtschaftlichen Flachen ist bei
geschlossenen Einfriedungen oder Einfriedungen mit Sockel je 10 m Lauflange mind. ein Durchlass
von 20x13 cm flr Kleintiere vorzusehen.

Als unterer Bezugspunkt furr Einfriedungen und Hecken wird das natiirliche Gelande oder das
Hohenprofil der ErschlieungsstralRen fesgesetzt.

7.3 Gestaltung von Flachdachern
Flachd&cher bis zu einer Dachneigung von 6 sind zu begriinen.
Dacher von Carports, Garagen und Nebenanlagen sind zu begriinen.

7.4 Gestaltung von Stellplatz-, Garagen- und Tiefgaragenflachen

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind innerhalb und auflerhalb der tUberbaubaren Flachen
zulassig. Dariiber hinaus gilt die Stellplatzsatzung des Marktes Gaimersheim in der zum Zeitpunkt der
Antragstellung des Bauntrages gliltigen Fassung.

Auf den Baugrundstiicken sind oberirdische, nicht Giberdachte Stellplatze sowie Zufahrten in wasser-
und luftduchlassigem Ausbau (Oberflache und Unterbau) festgesetzt.

Entlang der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache missen versiegelte Flachen fir Stellplatze, Garagen,
Carports und sonstige befestigte Flachen nach maximal 9 Ifm. durch mindestens 6 Ifm. Griinflache mit
einer Tiefe von 3 m unterbrochen werden. Die Griinflache ist mit Baumen der Artenliste nach 8.3 zu
bepflanzen.

Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind mit Baumen der Artenliste nach 8.3 zu bepflanzen.
Es ist 1 Baum/4 Stellplatze zu pflanzen, flr jeden Baum ist ein 6 m? grofRer Pflanzraum mit einem
ausreichenden Stammschutz (Anfahrschutz) vorzusehen. Bei jeglichem Ausfall sind sie entsprechend
Zu ersetzen.

Bei Tiefgaragen muss eine Uberdeckung (durchwurzelbare Bodenschicht) von mind. 80 cm
gewahrleistet sein. Flachen mit dieser Uberdeckung werden nicht auf die zuldssige Grundflache
angerechnet.

Pflege unbebauter Grundstiicke

Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Uberbaubaren
Grundstlicksflache der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss der
BaumalRnahme wieder einzubauen. Es wird das Anwenden der DIN 19731 empfohlen. Die
Bodenmieten und Flachen, die als Grinflache oder zur gartnerischen Nutzung vorgesehen
sind ollten nicht befahren werden. Um Qualitatsverluste vorzubeugen, sind Mieten bei einer
Lagerungsdauer von mehr als zwei Monaten zu begrinen.

Bodendenkmaler

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen ist.

Stromversorgung

Die geplanten Gebaude werden tber Erdkanal und Verteilerschranke an das Versorgungsnetz
der Bayernwerk Netz GmbH angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden in
Aufputz-Hausanschluss-

kasten (im Kellerraum) oder in Wandnischen (AuBenwand) an der, der Strallenseite
zugewandten Hausfront.

Bei der Bayernwerk Netz GmbH dirfen fir Kabelhausanschlisse nur marktibliche
Einflhrungs-

systeme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise
sind vorzulegen.

SchallschutzmaBnahmen
Bauliche SchallschutzmalRnahmen:

In den Bereichen mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte (IGW) der
Verkehrslamschutzverordnung (16. BImSchV) flir WA-Gebiete von 59 dB(A) tags und/oder 49
dB(A) nachts ist durch eine entsprechende Grundrissorientierung sicherzustellen, dass vor den,
fur Laftungszwecke vorgesehenen Fenstern von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN
4109:2016-07 "Schallschutz im Hochbau" (z.B. Wohn-, Schlaf- und Ruherdumen sowie
Kinderzimmern, Wohnkichen), die IGW von 59 dB(A) tags und/oder 49 dB(A) nachts

8.3 Pflanzung von Einzelbdumen im Stralenraum in 6ffentlicher Grinflache:
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv., STU 20 -25 cm

Artenliste (in stadtklimavertraglichen Sorten):

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides 'Allershausen' — Spitz-Ahorn 'Allershausen’
Fraxinus ornus - Blumen-Esche

Sorbus aria 'Magnifica' - Mehlbeere 'Magnifica'

‘Tilia tomentosa 'Brabant' — Silberlinde 'Brabant'

8.4 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern in 6ffentlicher Grinflache
Es sind gebietseigene Gehdlze der Herkunftsregion '5.2 Schwabische und Frankische Alb' zu
verwenden, Pflanzdichte 1 Stiick / 2 m2.

Pflanzqualitaten:
Baume: Hochstamm 3xv., STU 12 -14 cm oder Heister, 2xv., 150 -200 cm
Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

Artenliste

Baume Straucher

Malus sylvestris  Holzapfel Corylus avellana Haselnuss

Salix alba Silber-Weide Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Sorbus aucuparia Eberesche Salix caprea Sal-Weide

Tilia cordata Winter-Linde Sambucus nigra Schwarzer Hollunder

Ulmus minor Fleldulme Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Der Abriss der Feldscheune im Nordteil der Flur 252 soll nur von Oktober bis Februar,
auflerhalb der Vogelbrutzeit (Marz - September) erfolgen. Im Falle eines Abbruches wahrend
der Brutzeit, ist im Vorfeld des geplanten Termines durch einen fachkundigen Prifer zu
kontrollieren, ob konkrete Vogelbruten am Gebaude vorliegen. Im Falle einer aktuellen Brut
muss mit den Abbrucharbeiten abgewartet werden bis die Jungtiere fliigge sind und den

F: Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat Gaimersheim hat in der Sitzung vom 11.12.2019 die Aufstellung des
Bebauungs- und Griinordnungsplans beschlossen. (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsublich bekannt gemacht.

2. Fir die friihzeitige Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung
vom wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB in
der Zeitvom  bis beteiligt.

3. Fur die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans
in der Fassung vom wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB vom bis

offentlich ausgelegt.

4. Zum Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom wurde mit der

Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom bis offentlich ausgelegt.

6. Der Markt Gaimersheim hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom
Griinordnungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

den Bebauungs- und
als Satzung beschlossen.

Markt Gaimersheim, den ....................

Andrea Mickel, 1. Burgermeisterin

7. Ausgefertigt

Markt Gaimersheim, den ....................
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A: Festsetzungen durch Planzeichen

1. Geltungsbereich Bebauungsplan

r=—=—"
| I

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
WA Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgelisteten Anlagen sind nicht zuldssig. Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO sind zuldssig, Nebenanlagen fur die Tierhaltung sind nur fir die
Kleintierhaltung zulassig.

3. MaR der baulichen Nutzung

Il Hoéchstmal} der Vollgeschosse

GRzZ 04 Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4,
GFZ/ Maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) Bereich 1 = 0,5, Bereich 2 + 3 =0,6
WH 7.,00m Die maximale zuldssige Wandhohe betragt max. 7,00m gemessen vom Rand des

StraRenraums in Grundstiicksmitte.

FH 11.50m Die maximale zulassige Firsthdhe betragt 11,50m, gemessen vom Rand des
’ Strallenraums in Grundstiicksmitte.

—eo—o oo — Unterschiedliches Mal} der baulichen Nutzung gem. Festsetzung in den Baurdumen.

4. Bauweise / Baugrenzen

Einzel- und Doppelhduser zulassig
ﬁ Kettenhauser zulassig
A Mehrfamilienhaus zulassig
o/a offene Bauweise in Bereich 1 und 2, abweichende Bauweise in Bereich 3
E+D: 0-45° Dachneigung bei E+D: 0-45°,
ErDi0se bei E+1+D: 0-35°
Baugrenze; auRerhalb dieser Uberbaubaren Flachen dirfen Stellplatze errichtet
werden (§ 23 (5) BauNVO).
Abstandsflachen gemal Art. 6 BayBO haben Vorrang vor den im Bebauungsplan
festgesetzten Baugrenzen.
Baulinie; es muss auf dieser Linie gebaut werden (§ 23 (1 - 3) BauNVO).

Zulassige Haupffirstrichtung

Bereich 1: Die zuldssige Hauptffirstrichtung verlauft mittig in Gebaudelangsrichtung
(Ost-West)

Bereich 2: Die zulassige Hauptffirstrichtung verlauft in Nord-Sid-Richtung bzw. sitzt die
Dachentwasserung innenliegend

v Lage der Grundstlckszufahrt

5. Nebengebaude und Stellplatze

Die Stellplatzsatzung und die Fahrradabstellsatzung der Marktgemeinde Gaimersheim

in der zum Zeitpunkt des jeweiligen Bauantrags geltenden Fassungen sind zu beachten.

6. Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsfliche

Verkehrsflachen zur besonderen Zweckberstimmung: Parkplatz

F Verkehrsflachen zur besonderen Zweckberstimmung: Offentliche FuBweg

F+R Verkehrsflachen zur besonderen Zweckberstimmung: Offentliche FuRR- und Radweg

- Feldweg

7. SchallschutzmafRnahmen

Uberschreitung IGW-Pegelwerte im EG, bauliche/passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich
Uberschreitung IGW-Pegelwerte im 1.0G, bauliche/passive Schallschutzmafnahmen erforderlich

———— — Uberschreitung IGW-Pegelwerte im 2.0G, bauliche/passive Schallschutzmafnahmen erforderlich
Larmpegelbereich I: bis 55 dB
Larmpegelbereich Il: 56 bis 60 dB
Larmpegelbereich Ill: 61 bis 65 dB
Larmpegelbereich IV: 66 bis 70 dB

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

VVVVVY BImSchG, Uberschreitung AuRenlarmpegel >61dB(A), passiver Schallschutz
erforderlich

8. Grinordnung

Offentliche Griinflache

Pflanzgebote der Anzahl nach nicht jedoch dem Standort nach verpflichtend:

. Pflanzung von Einzelbdumen im Stralenraum, gemaR Artenliste Ziff. C.x.2
Der Standort ist im Bereich der Offentlichen StraRenverkehrsflache verschiebbar.

. Pflanzung von Einzelbdumen in 6ffentlicher Grinflache, gemaf Artenliste Ziff. C.x.3
Der Standort ist im Bereich der Offentlichen Griinflache verschiebbar.

- Strauchgruppe mit je mindestens fiinf Strauchern, gemaf Artenliste Ziff. C.x.3
Der Standort ist im Bereich der Offentlichen Griinflache verschiebbar.
Fur die Bepflanzung privater Griinflachen sind vorrangig Sorten der aufgefuhrten

Artenlisten Ziff. C.x.1 zu verwenden.
Schotter- und Steingarten sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB nicht zulassig.

2. Bauweise

Abweichende Bauweise

Fir das Allgemeine Wohngebiet Bereich 2 wird als abweichende Bauweise festgesetzt:

An die noérdliche Baulinie muss in einer Tiefe von 10,00 m Uber alle Geschosse herangebaut
werden.

An die sudliche Grundstlcksgrenze muss in einer Tiefe von 6,00 m im ersten Vollgeschoss
herangebaut werden; in den dariberliegenden Vollgeschossen ist ein Grenzabstand von
mindestens 3,00 m einzuhalten.

Die Wandflachen, die durch Festsetzung auf der Grundstlcksgrenze stehen, sind ohne
Fenster auszubilden, um nicht einsehbare Freibereiche zu gewahrleisten. Ausgenommen
davon WC-Fenster, Bad-Fenster und Oberlichter in Treppenhausern.

Bei den Aullenwanden, die auf der Grundstlicksgrenze errichtet werden, ist der Brandschutz
gem. BayBO zu beachten.

3. Garagen/ Stellplatze

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist nach der Stellplatzsatzung des Marktes
Gaimersheim in der zum Zeitpunkt der Stellung des Bauantrages geltenden Fassung
nachzuweisen. Die Fahrradabstellsatzung des Marktes Gaimersheim, in der zum Zeitpunkt des
jeweiligen Bauantrags geltenden Fassung ist zu beachten.

Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen sind innerhalb und auf3erhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Garagen mussen zur 6ffentlichen Verkehrsflache bei direkter Zufahrt einen Stauraum

von mindestens 5 m und bei seitlicher Anordnung einen Abstand von mindestens 3 m
einhalten.

Auf dem Grundstick vorgesehene Stellplatze fir Fahrzeuge sind mit versickerungsfahigen
Belagen auszubilden.

4. Baugrenzenuberschreitung

Eine Baugrenzenuberschreitung fur folgende Bauteile und deren Abstitzungen ist zulassig,
wenn die gesetzlichen Abstandsflachen eingehalten werden:
- Hauseingangs- und Terrassenlberdachungen (auch wenn sie Uber die gesamte
AuRenwandlange geflhrt werden) bis max. 1,50m
- Kellerabgange und deren Uberdachung bis max. 1,50m
- Dachiiberstande bis max. 1,00m
- Balkone ohne Abstltzung bis max. 1,50m

5. Gestaltung

Als Dachform fur Hauptgebdude, Nebengebdude und Garagen werden Satteldacher,
Walmdacher und Pultdacher zugelassen.

6. Gelandeoberflache

Entlang der Grundstlcksgrenzen darf die naturliche Gelandehdhe nicht verandert werden.
Ausnahme: Der Anschluss des naturlichen Gelandes an die ErschlieRungsstrale maximal bis
zum Gebgude.

7. Festsetzung von Gestaltung und Begriinung von Freiflachen

7.1 Gestaltung der unbebauten Flachen

Oberflachenbefestigung und Tragschichten von FulBwegen, Zugangen, Zufahrten und
oberirdischen Stellplatzen sind nur in wasserdurchlassiger Bauweise zuldssig (z.B. Pflasterung
mit mind 30% Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine,
Rasenschotter, wassergebundene Decke).

Schotter- und Steingarten sind nicht zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren privaten Grundsticksflachen ist pro angefangene 200 m?
Grundstlcksflache 1 heimischer Laub- oder Obstbaum gemaf ,Artenliste 1 oder Straucher
gemal ,Artenliste 3" zu pflanzen und zu unterhalten.

Die Beseitigung von vorhandenen Laubaumen mit einem Stammumfang >0,80 cm, gemessen in
1 m Héhe muss dem Markt Gaimersheim angezeigtwerden.

Alle zu erhaltenen Vegetationsbestande sind wahrend der Bauphase zu schitzen.

sind mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten, die sicherstellen, dass auch im
geschlossenen Zustand die erforderlichen Auflenluftvolumenstrdme eingehalten werden (kontrollierte
Wohnraumltftung).

Alternativ ist auch der Einbau anderer SchallschutzmafRnahmen (z.B. nicht zum dauerhaften
Aufenthalt genutzte Wintergarten, verglaste Vorbauten und Balkone, Laubengéange, Schiebeladen etc.)
zulassig.

An Fassaden mit einem mafigeblichen AufRenlarmpegel = 61 dB(A) ist nach der BayTB ein Nachweis
der Luftschalldammung von AufRenbauteilen (Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Ubernachtungsraumen, Unterrichtsraumen und &hnlichen Rdumen sowie bei Bettenraumen in
Krankenhausern und Sanatorien erforderlich. Fiir Blroraume gilt ein maRgeblicher AuRenlarmpegel =
66 dB(A).

Die maRgeblichen AuBenlarmpegel ergeben sich aus der Anlage 4 der schalltechnischen Unter-
suchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Auftragsnummer: 8843.1/2024-RK, vom 13.12.2024 die
der Begriindung des Bebauungsplans beigefiigt ist, wobei die konkreten maRgeblichen
Auflenlarmpegel ggf. an die Eingabeplanung (konkrete Lage und Héhe des geplanten Baukérpers
innerhalb der Baugrenzen) anzupassen sind.

D: Hinweise durch Text

Entwéasserung
Hausdrainagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.

Eine vom Abwasserkanalsystem getrennte Ableitung von Oberflachenwasser aus
Fremdeinzugsgebieten ist anzustreben. Eventuell vorhandene Drainagen sind bei Bedarf
wieder vorfluttauglich herzurichten.

Das auf den Grundsticken sowie auf den Dachflachen der Gebdude anfallende
Niederschlagswasser kann der Brauchwassernutzung zugefihrt oder versickert werden.
Soweit Brauchwassernutzung und Versickerung nicht méglich  sind, ist eine Einleitung in
den Regenwasserkanal bzw. in den offenen Graben im Suden des

Baugebiets zuldssig. Es dirfen keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Niederschlagswasser darf nicht Uber belastete Bodenbereiche versickert werden.
Regenwassernutzung als Brauchwasser in Wohnhausern ist der Gemeinde anzuzeigen.

Durch die It. Bodengutachten sehr hohen Grundwasserstande von teilweise 0,4-0,5 m unter
GOK koénnte eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die Grundwasserabsenkung auf den
Baugrundstiicken notwendig werden, die beim Landratsamt zu beantragen ist.

Neben den Gebauden sind auch Hausanschlussleitungen setzungssicher zu errichten.

Baumpflanzung

Bei der Anpflanzung von Baumen ist ein Mindstabstand von 2,50 m zur Kabeltrasse der
Deutschen Telekom und der Bayernwerk AG, sowie der Kanale der
Abwasserbeseitigungstrasse Ingolstadt-Nord einzuhalten. Zu messen ist jeweils von
Stammachse zu Kabeltrasse.

Die Grenzabstéande von Pflanzen gem. § 47 AGBGB sind einzuhalten.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen

und Kanale* der Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu
beachten.

nachweisen. Im Baugenehmigungsverfahren bzw. Freistellungsverfahren eines Vorhabens ist
auf die tatsachliche oértliche Situation abzustellen, die zum Zeitpunkt der Bauplanung vorliegt.

Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist zwingend der
Schallschutznachweis nach DIN 4109-1:2018-01 fur die Gebaude (alle Fassadenseiten) mit

schutzbedurftiger Nutzung (Wohn-, Blronutzungen etc.) zu flhren, falls die in der Anlage
A5.2/1 — Punkt 5 b der eingefiihrten BayTB (Bayerische Technische Baubestimmungen)
genannten mafgeblichen Aufienlarmpegel Giberschritten sind.

Bei Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, welche in der
schalltechnischen Untersuchung mit der Auftragsnummer 8843.1/2024-RK vom 13.12.2024 an
den Plangebauden aufgefiihrt sind, kann davon ausgegangen werden, dass auch bei direkt im
Nahbereich befindlichen AuRenbereichen (z.B. Terrassen) Uberschreitungen vorliegen. Mit
geeigneten MaRnahmen z.B. durch abschirmende MalRnahmen ((Teil-) Einhausung,
Vorspriinge etc.) oder Situierung der Freibereiche auf schallabgewandte Gebaudeseiten kann
entgegengewirkt werden.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren
Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der tblichen
Offnungszeiten in der Bauverwaltung des Marktes Gaimersheim, zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmaRig hinterlegt beim
Deutschen Patent- und Markenamt.

Warmepumpe

Luftwarmepumpen sind so zu errichten und zu betreiben, dass an den nachstgelegenen
Baugrenzen oder Wohngebauden Beurteilungspegel von 40 dB(A) nicht Uberschritten werden
(Summenwirkung mit anderen Anlagen!). Dies kann vor allem durch eine schalltechnisch
glnstige Aufstellung oder Schallddmmung der Liftungsaggregate erreicht werden. Bei
Dimensionierung und Ausfihrung von Schallddmmkulissen und Schallddmpfern st
grundsatzlich sicherzustellen, dass die Gerausche nach Schalldampfern keine Tonhaltigkeit
aufweisen und insbesondere auch im tieffrequenten Bereich unter 90 Hz ausreichend
schalldampfende Eigenschaften aufweisen.

Griunordnung

8.1 Private Grinflachen

Mindestens 20 % des Baugrundstlickes sind nicht zu tiberbauen oder zu befestigen und mit
Gehdlzen und Strduchern zu begrinen. Fir die Bepflanzung privater Grinflachen sind
vorrangig Sorten der Artenlisten zu verwenden. Auf je 200 m? Flache einer Parzelle ist ein
Baum bodenstandiger Art oder ein Obstbaum zu pflanzen.

(Laubbaume, 2. Ordnung, PflanzgréRe StU 12-14 cm, 3xv):

Artenliste Baume und Straucher fir Garten-, Freiflachen und Hecken privater Grinflachen:

Baume Straucher

Feldahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas
Burgenahorn Acer monspessulanum Traubenholunder  Sambucus racemosa
Spitzahorn Acer platanoides Hasel Corylus avellana
Bergahorn Acer pseudoplatanus Faulbaum Frangula alnus
Ess-Kastanie Castanea sativa Liguster Ligustr. vulgare
Hainbuche Carpinus betulus Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Zweigrif. Weildorn Crataegus laevigata Echte Mispel Mespilus germanica
Eingrif. WeiRdorn  Crataegus monogyna Schlehe Prunus spinosa
Walnuss Juglans regia Alpen-JohannisbeereRibes alpinum
Holz-Apfel Malus sylvestris Feld-Rose Rosa agrestis
Stein-Weichsel Prunus mahaleb Hundsrose Rosa canina
Vogelkirsche Prunus avium Hecken-Rose Rosacory.
Traubenkirsche Prunus padus Blaugriine Rose Rosa dumalis
Wild-Birne Pyrus pyraster Essig-Rose Rosa gallica
Traubeneiche Quercus petrea Zimt- Rose Rosa majalis
Stieleiche Quercus robur Weinrose Rosa rubiginosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica Korb-Weide Salix viminalis
Silberweide Salix albaSchwarzer Holunder Sambucus nigra

Traubenholunder  Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Wasser-Schneeball Viburnum opulus

Salweide Salix caprea
Gew. Mehlbeere Sorbus aria
Echte Eberesche  Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata
Feldulme Ulmus minor

A1 Gaimersheim [ 253/7 88 m? Intensiv- Herstellung und Pflege von
grunland artenreichen Saumen; Schilf- und
Landrohrricht

A1 Gaimersheim [ 253/8 81 m? Intensiv- Herstellung und Pflege von
grinland artenreichen Saumen; Schilf- und
Landréhrricht

A1 Gaimersheim | 253/9 81 m? Intensiv- Herstellung und Pflege von

grunland artenreichen Saumen; Schilf- und
Landréhrricht
A1 Gaimersheim | 254 116 m? | Intensiv- Herstellung und Pflege von
grinland artenreichen Saumen; Schilf- und
Landrohrricht
A1 Gaimersheim | 255 120 m? | Intensiv- Herstellung und Pflege von
grunland artenreichen Saumen; Schilf- und
Landréhrricht

A1 Gaimersheim | 255/1 120 m* | Intensiv- Herstellung und Pflege von

grunland artenreichen Saumen; Schilf- und
Landrohrricht
A1 Gaimersheim | 256 765 m? | Intensiv- Herstellung und Pflege von
grinland artenreichen Saumen; Schilf- und
Landréhrricht
A1 Gaimersheim | 257 422 m* | Ackerflache Herstellung und Pflege von
artenreichen Saumen; Schilf- und
Landrohrricht

Immissionsschutz

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen und Hofstellen kdnnen, selbst bei
ordnungsgemaler Bewirtschaftung, Larm -, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von
den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr
sowie an Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein.

Aus dem naheliegenden Biergarten ist gemal Bayerischer Biergartenverordnung kein Betrieb
nach 23 Uhr zu erwarten.

Erneuerbare Energien, Photovoltaikanlagen

Entsprechend den Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms (LEP) soll auf die
vermehrte Nutzung erneuerbarer Energien geachtet werden. Fur die neu zu erstellenden
Bauwerke wird zur Energieversorgung der Einbau von Warmepumpen, Sonnenkollektoren
und Fotovoltaikanlagen empfohlen.

Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie sind gemaf § 44a BayBO zu
errichten und betreiben.

E: Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBL. 2023 Nr. 6) gedndert worden ist.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 3 des
Geseztes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
S. 58), die zuletzt durch den Artikel 3 des Gesetztes vom 14.06.2021 (BGBI. S. 1802) geédndert worden
ist.

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 10.20.2023 (GVBI. S. 22) geandert worden ist.

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723) gedndert worden ist.
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. - ; . 5 . : ; : ' eingehalten sind. Bereich verlassen haben.
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252 o535 | 25906 | 2537|2538 | 25309 | 254 | s 256 Bereich 1 = Wandhshe | Héhe baulicher Stralenraums in der Grundstiicksmitte Schallschutzmatnah Schallschutzmalinahmen stehen im Einklang mit Artikel 45 der Bayerischen Bauordnung Der Bebauungsplan mit Begrindung wird sgeit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden bei der
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: 3 ~ . CH + D Die zulassige Hauptfirstrichtung im nordlichen Bereich der ErschlieBungsstrafie verlauft mittig Planzeichen festgesetzt wurden, sind méglichst so anzuordnen, dass sie tiber Fenster in AuRen- Larmpegelbereichen die Anforderungen an die Luftschallddmmung gema® Kapitel 7 der DIN M | Gamersheim 2535 |109m? | intens Herstel 4P
04 : ) S~ 262 %mer Gebau.dele.mgsrlchjtung (Ost:VVes.t). Im sudllche_n Bgrelch der Erﬁchllefsun.gsstralﬂe verlauft die fassaden belliftet werden, fiir die Festsetzungen durch das Planzeichen nicht getroffen sind 4109-1:2016-07 erfiillen. aimersheim m ;ﬂ.?:;':;j ar?;feizﬂgnugéung?g;”f_ und Markt Gaimersheim. den ....................
» \ \ max. 700m | max. 11,50 m E: ngsrllﬁﬁirr Hauptfirstrichtung in Nord-Sud-Richtung bzw. sitzt die Dachentwasserung innenliegend. (Grundrissorientierung). Landrénrricht '
a KH ermiip, MFH: Mehrfamilienhaus , . , . . . . Gemall Art. 13 Abs. 2 BayBO missen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden
S bachlb\ E:?+8%535 N Im gesamten Baugebiet wird die Dachneigung bei E+D mit 0-45 Grad und bei E+1+D mit 0-35 Soweit eine Grundrissorientierung nicht flr alle schutzbedirftigen Rdume mdglich ist, ist passiver- bzw. Schallschutz haben. Gerausche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder A1 Gaimersheim | 253/6 98 m? Intensiv- Herstellung und Pflege von
max.7.00m | max. 11,50 m o ' ot B Grad festgesetzt. Es werden alle Dachformen zugelassen. Als Eindeckungsmaterial sind baulicher Schallschutz vorzusehen. Dabei miissen alle Au-Benfassaden des Gebaudes ein gesamtes auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu dadmmen, dass Gefahren oder unzumutbare griinland artenreichen Saumen; Schilf- und
CZEN m——"— — - ozl Bl Ziegel- und Betonmaterial zuléssig. Bei Flachd&chern sind auch ein Griindach bzw. Dachkies bewertetes Bau-Schallddmm-Mal R'w,ges i.S.v. Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 aufweisen, das sich Belastigungen nicht entstehen. GemaR § 12 BauVorlV miissen die Berechnungen den nach Landréhrricht Andrea Mickel, 1. Birgermeisterin
E+14D: 0.35° & ebweiehende Bauwerse zulassig. fiir die unterschiedlichen Raumarten ergibt. Fenster, der mit Planzeichen gekennzeichneten Fassaden, bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und Erschiitterungsschutz

MARKT GAIMERSHEIM
Landkreis Eichstatt

Bebauungs- und Grunordnungsplan
Nr. 39 "Am Bachl"
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BlattgroBe: 1.350 m x 0.594 m = 0.802 m2




