'y " . 31 Rechtsgrundlagen 4.1.3 Fenster von Wohn- und Schlafraumen sind an der freien West- und Ostseite der Hauser in der 8. Grunordnung Artenliste 2, Baume fur Stellplatzanlagen und StraRen: Verfahrensvermerke
B e ba u u n S Ia n N r' 25 1 A I I I AI te 2 Ie e I el Der Markt Gaimersheim im Landkreis Eichstatt erlasst aufgrund Schallschutzklasse 4 (R'w = 40 - 44 dB) mit Bellftungselementen in gleicher Schallschutzklasse zu Qualitat: Hochstamm StU 20-25 cm
. " -§2Abs. 1i.V.m. § 1 Abs.1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erstellen. e — 1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom . . gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
- 5 TF) N - Art. 23 der Gemeindeordung flir den Freistaat Bayern (GO) Offentliche Grinflache Feldahorn Acer campestre Aufstellung des Bebauunasplans beschlossen. Der Aufstellunasbeschluss wurde am
o . @@/7 N g - Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 4.1.3.1 Alternativ zu Bellftungselementen kénnen die Rdume von Siden beliiftet, oder Wintergarten im ] o Burgenahorn Acer monspessulanum 9 rtsiiblich b kg pt ht : g
5 - der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 1990) Westen oder Osten vorgelagert werden. : Private Griinflache Spitzahorn 'Allershausen’ Acer platanoides 'Allershausen’ ———_orisublich bekannt gemacnt.
1035 ~. g - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung der Planinhalte (PlanzV) ) ) ) _ . Spitzahorn 'Cleveland' Acer platanoides 'Cleveland' .
- o in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gilltigen Fassung, den Bebauungsplan Nr. 25.1 A 1ll "Alte 4.1.4 Das Schalldammmal der AuRenwande und DachraumauBenflachen mufl mindestens R'w = 45 dB Spielplatz Purpur-Erle Alnus x spaethii 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit o6ffentlicher
NI / < Zieglei" als Satzung . betragen. Hainbuche Carpinus betulus Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
. 163579 N | \Nl - . ; 3* T ‘ zu pflanzender Laubbaum Stidlicher Zirgelbaum Celtis australis hat in der Zeit vom bis stattgefunden
\ ~ ° ; 0 . 4.2 Gebiet C Baumhasel Corylus colurna — — — '
~ay, | 8.1 Auf-alten-Grundsttcken—sind-pro-366-gm-Hachemind—2-Baumehochwachsend,-oder-3-Obstbaume Lederblattriger Weiltdorn Crataegus x lavallei 'Carrierei’
d -y . ; . . i . . . ’ I . . g g . . I I .
. Sy P Vorgmie— | e 4 A. Festsetzungen In diesem Bereich sind Dachgeschossfenster von Wohn- und Schiafraumen an der Nordseite in der su-pftanzen- Im Allgemeinen Wohngebiet ist auf je 200 m? einer Parzelle ein Baum bodensténdiger Art Blumenesche Fraxinus ornus 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
g 13573 X V4 / D -“' \““\——\\T\C}hf)\gw\i\ﬁi wersa . Schallschutzklasse 4 (R'w = 40 - 44 dB) mit Beluftungselementen in gleicher Schallschutzklasse zu oder ein Obstbaum zu pflanzen. Hopfenbuche Ostrya carpinifolia gemald § 4 Abs. 1 BauGB flir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
) S gy @ !“'/ / . ———r \ sa71s } 1. Geltungsbereich erstellen. Ahornblattrige Platane Platanus x acerifolia (x hispanica) .. bhatinderZeitvom . . bis__. .  stattgefunden.
w33/10 7 D/' ‘ . . ' — Alternativ zu Bellftungselementen konnen die Raume von Siden, Osten oder Westen beliftet oder 8.2 Mind—16-Prozent-der- Grundstticksfiache- miissen-ats-Griinftiche-verbteiber- Mindestens 20 % des Traubenkirsche 'Schloss Tiefurt' Prunus padus 'Schloss Tiefurt'
5 y ¥ . 8 ~ +- i'--| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Wintergarten im Norden vorgelagert werden. Baugrundstiickes sind nicht zu Gberbauen oder zu befestigen und mit Gehdlzen und Stréuchern zu Zerreiche Quercus cerris 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom _ . . wurden die
toas/4 iy & . ot ) e o _ begrinen. Ungarische Eiche Quercus frainetto Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BAUGB in der
] I! RN ‘Q SO } i, wesse I 4.3 Gebiet D Traubeneiche Quercus petraea Zeit vom bis beteiligt
o 7 @ AL TS, < N~ tea/e 2. Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugrenzen _ o ) _ o 8.3 Bie-Bepflanzung der-&ffentlichen- und-privaten- Srénftéchen- hat- mit- standortgerechten- heimischen Mehlbeere 'Magpnifica' Sorbus aria "Magnifica’ — '
4 Y/ 4 , o 8 ” AN\ \96» ° N In diesem Bereich sind Fenster von Wohn- und Schlafrdumen an der freien West- und Nordseite in der Arten-zt-erfolgen—FUr die Bepflanzung oOffentlicher und privater Grinflachen sind vorrangig Sorten der Thiringische Saulenmehlbeere Sorbus x thuringiaca 'Fastigiaca' _ _
y ,/ ma//’ X 5/}" WO\Q\ 1006/34 5 Schallschutzklasse 4 (R'w = 40 - 44 dB) mit Beluftungselementen in gleicher Schallschutzklasse zu Artenlisten laut Hinweis 1. Griinordnung zu verwenden. Silberlinde 'Brabant' Tilia tomentosa 'Brabant' 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom _ . . wurde mit der
\y/ : O l% ' AN . 537156  — I Baugrenze erstellen. Stadt-Ulme Ulmus x hybr. 'Lobel' Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom . . bis . .
' N gb R 5 e | Alternativ zu BelUftungselementen kénnen die Rdume von Siden oder Osten beliftet oder Wintergarten 8.4 Beiderseits des Augrabens ist ein sechs Meter breiter Streifen als Arbeitsraum fur Grabenrdumung offentlich ausgelegt.
- S, g & ) H i - H i . - e e
| AN & N S :EnthIIt"S(;E[:htcgtelegk auf I_:_I Grenze unterschiedlicher Nutzungsarten im Westen oder Norden vorgelagert werden. einzuhalten. Artenliste 3, Straucher fiir Garten-, Freiflichen und Hecken:
p Y " N ngolstadter straise _ . N . o . - . 6. Der Markt Gaimersheim hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom . . den
e ] o 2 4.4 GebietB, C, D 8.5 In dem Bereich der 6ffentlichen und privaten Griinflachen nérdlich des Augrabens sind bis zu einem Feldahorn Acer campestr ) —
‘\ W 2.1 Allgemeine Festsetzungen Abstand von 20 m vom Augraben keine Veranderungen der ortlichen Gelandetopographie und keine Bzrbiri?ze Bgfbecr?s v?ﬁéar?s Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __._ . als Satzung
. \I\J X @ Entfall Sichtdreieck auf e Samtliche Wohn- und Schlafraumfenster in diesem Bereich sind an der Nord-, Ost- und Westseite in der Bebauung zulassig. Hainbuche Carpinus betulus beschlossen.
A Ingolstadter Strake A-E Baugebiet A, Baugebiet B, Baugebiet C, Baugebiet D, Baugebiet E Schallschutzklasse 3 (R'w = 35 - 39 dB) zu errichten, soweit unter den vorgenannten Punkten keine . Kornelkirsche Cornus mas ] )
@ N T v » J anderen oder héheren Anforderungen gestellt werden. 9. Verkehrsflachen Roter Hartriegel Cornus sanguinea Gaimersheim, den........cccccccevvvennnnen.
Q ° f'(@ K wsa/}~ @ "s o115 [ 2.1.1 Die Flachen von Aufenthaltsrdumen aul3erhalb von Vollgeschossen einschlielich der zu ihnen Hasel Corylus avellana
N . ‘Pé:;) v s, (//' @ ' X gehdérenden Treppenrdume unter Einbeziehung der Umfassungswénde sind nach § 20 Abs. 3 Satz 2 der 4.5 Gebiet E Besen-Ginster Cytisus scoparius
- P PSR @ ' y 1 N oo . BauNVO den Geschossfléchen voll zuzurechnen. Ser i siomaui - SchallLeict i Fom der e Quadratmet Faulbaum Frangula alnus e (Siegel)
X . N # L 55, er immissionswirksame, flaichenbezogene Schall-Leistungspegel in Form der je Quadratmeter " ) _ D - - : . ; o
. ¥ Z G . L . . G+R - eutscher Ginster Genista germanica A. M|Cke|’ Erste Bliraermeisterin
7\ AN \W > N 2.1.2 Kniestdcke werden bis max. 85 cm, gemessen von der Oberkante Rohdecke bis Oberkante abgestrahlten Schall-Leistung (zugehoriger Fahrverkehr eingeschlossen) darf die Werte von | :I Offentlicher Geh- und Radweg Gewshnliche Stechpalme llex aquifolium g
> Y ) oz e T Schnittpunkt Wand/ Dachhaut, aufien, zugelassen. tagstber (7 bis 22 Uhr) 58 dBA . , Liguster Ligustrum vulaare _
o I s Lo Umwidmung o nachts (22 bis 7 Uhr) 43 dBA Sichtdreieck o - " : 7. Ausgefertigt
& Stral kehrsflach o ) Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
° 2 j otrabenverkenrsliache 2.1.3 Doppel- und Reihenhduser sind hinsichtlich der Dachneigung, Héhe, Dachgaubenart, nicht Uberschreiten. . : ) Echte Mispel Mespilus germanica
° — in 6ffentlich o . oo . : I:ﬂ:l offentliche Parkflachen P pilus g ; :
° in offentliche Dacheindeckung und Firstrichtung aufeinander abzustimmen. Schlehe Prunus spinosa Gaimersheim, den..............cceeeee.
- ] . .. 25
GruanaChe" und O _ ) ) 3 ) ) _ 5. Garagen I_P— orivate Parkflachen Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Verkehrsflache e 2.1.4 Die Sockelhdhen dirfen hangseitig max. 35 cm Uber Oberkante Gelande liegen. 1 Feld-Rose Rosa agrestis
™~ besonderer = Oberkante Gelande ist die naturliche Gelandehdhe. 5.1 Garagen sind grundsétzlich innerhalb der bebaubaren Grundstlicksflachen nach den Vorschriften der Kriechende Rose Rosa arvensis (Siegel)
. ) BayBO Zulssig. _ _ Hunderose O e RRSR SO
1033/39 ;(\;ve:kbegtll;nrgung" 2.1.5 Keller sind wasserdicht auszufiihren. Wassergefahrdende Stoffe durfen nicht in den Untergrund 10. Sonstige Planzeichen Hecken-Rose Rosa corymbifera A. Mickel, Erste Burgermeisterin
\ en- und Radweg wse/23 gelangen. 5.2 Zusammengebaute Nachbargaragen sind in Dachneigung und straBenseitiger Bauflucht aufeinander Blaugriine Rose Rosa dumalis )
abzustimmen. +—12—+ MaRangaben in Metern Essig-Rose Rosa gallica 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am xx.xx.xxxx gemafl® § 10
o 1033/7 2.1.6 Bei Wohngeb&uden im Abstand von 0 - 100 m zur Bahnlinie sind zum Schutz vor unzuléssigen Zimt-Rose Rosa majalis Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Einw'!rkungen durch Erschi].tterungen und Sgkundérluftschall MalRnahmen w.i.e elastische 5.3 Die Entwasserung des Garagenvorplatzes sowie der Stellplatze hat auf eigenem Grund zu erfolgen. 11. Wasserwirtschaft / Niederschlagswasser Raublattrige Rose Rosa marginata Begriindung wird seit diesem Tag zu den (belichen Dienststunden in der Gemeinde zu
Gebaudelagerung, Verbundestrich oder Trockenestrich nach dem Gutachten der Fa. Miller BBM vom _ . . Das anfallende Niederschlagswasser sollte grundsatzlich auf dem Baugrundstiick versickert werden. Kleinblitige Rose Rosa micrantha jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
17.07.95 unter fachlicher Beratung zu planen und auszufiihren. 5.4 Der Abstand des Garagenvorplatzes zur Strale mufl mindestens 5 m betrageﬂn. Die Errichtung von Soweit dies nicht méglich ist, ist die Einleitung des Niederschlagswassers in den Abwasserkanal zul3ssig. Falsch Filz-Rose Rosa pseudoscabriuscula gegeben. Der Bebauungsplan ist dmit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
1032/53 . _ o _ Carports und Garagenvordachern sowie deren Abstitzungen ist unter Uberschreitung einer Die Regenwasserversickerung darf nicht zu Ungunsten der benachbarten Grundsttcke erfolgen. Weinrose Rosa rubiginosa Abs. 3 S tz 1 d 2 BauGB d di 214 .d 215 BauGB de in d
L 2.1.7 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur zulassig, wenn sie dem Nutzungszweck straRenseitigen Baugrenze zuldssig, wenn ein Mindestabstand von 0,5 m zur straRenseitigen Bibernell-Rose Rosa spinosissima S atz un pad und die §§ un au wurde in - der
der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke selbst dienen und ihrer Eigenart nicht wiedersprechen. Grundstiicksgrenze eingehalten wird. 12. Gestaltung der unbebauten Flachen Filz-Rose Rosa tomentosa Bekanntmachung hingewiesen.
/ . Diese Nebenanlagen dirfen jedoch nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden. . ' . N ) . o Oberflachenbefestigung und Tragschichten von FuBwegen, Zugangen, Zufahrten und oberirdischen Ohrchen-Weide Salix aurita
e Re. ) _ 5.5 Die Errichtung von Einzelgaragen traufseitig an der Grundstiicksgrenze ist zulassig. Stellplatzen Stellplatzen sind nur in wasserdurchlassiger Bauweise zuldssig (z.B. Pflasterung mit mind Salweide Salix caprea
2 2.2 Fesetsetzungen fiir das Baugebiet A, C, D ) 30% Fugenanteil, wasser- und luftdurchldssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, Purpur-Weide Salix purpurea Gaimersheim, den..........................
2 RN -m o . . i 5.6 Eine Abschleppung des Daches zur Grenze ist nur dann zuléssig, wenn gesichert ist, dass der wassergebundene Decke). Korb-Weide Salix viminalis
N Das Baugebiet wird als allgemeines WWohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt. Nachbar nicht anbaut. Dies ist bei Einhalt der nachbarschiitzenden Mindestabsténde gemal Art. 6 Abs. 3 Schotter- und Steingarten sind nicht zulassig. Schwarzer Holunder Sambucus nigra
S, . o} e Nicht zugelassen werden storende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Nr.1 BayBO zulassig. Auf den nicht Gberbaubaren privaten Grundstticksflachen ist pro angefangene 200 m? Grundstlcksflache 1 Traubenholunder Sambucus racemosa
N, {f p; _ i ) heimischer Laub- oder Obstbaum gemaR ,Artenliste 1“ oder Straucher geméaR ,Artenliste 3“ zu pflanzen Wolliger Schneeball Viburnum lantana S;
é {1@( L4 s Offene Bauweise o 5.7 Fir die Berechnung der erforderlichen Stellplatze ist die Stellplatzsatzung des Marktes Gaimersheim und zu unterhalten. Wasser-Schneeball Viburnumopulus e e RRREREIE e (Siegel)
) g 7~ . ‘ Grun(:]flac:clﬁniahl N G:j% 04 vom 13.05.2015 anzuwenden. Die Beseitigung von vorhandenen Laub&dumen mit einem Stammumfang >0,80 cm, gemessen in 1 m A. Mickel, Erste Blrgermeisterin
I » geschoss achenza ﬁ h0,5 | ) _ _ . . _ Héhe muss dem Markt Gaimersheim angezeigtwerden. C. Kenntzeichnung und nachrichtliche Ubernahme
eschosse ochstgrenze _ _ 5.8 Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenze und in Verbindung mit dem Alle zu erhaltenen Vegetationsbestéande sind wahrend der Bauphase gemaR DIN 18920 bzw. RAS-LG 4
E +1 + DG (Dachgeschoss dgrf kein Vollgeschloss sein) Garagengrundrift  zulassig. Die Lange der Garagen einschlielilich Nebengebaude an der zu schiitzen, eine Inanspruchnahme der Flachen ist durch einen Bauschutzzaun o.4. grundséatzlich zu . o _ ) _ _
E + DG (Dachgeschoss darf ein Vollgeschloss sein) Grundstlicksgrenze darf max. 8,00 m betragen. Als Ausnahme sind Nebenanlagen, die zur Versorgung unterbinden. - — Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
Dachart Satteldach des Baugebiets mit Elektrizitat und Wasser sowie zur Abwasserbeseitigung dienen, zulassig, auch soweit
Fest Verkehrsflach Dachneigung E+DG35-45° im Bebauungsplan keine besonderen Flachen dafir festgesetzt sind. 13.  Gestaltung von Stellplatz-, Garagen- und Tiefgaragenflachen ] Bestehende Wohn- und Nebengebaude
estsetzung Verkehrsflache E+1+DG  25-35° Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind innerhalb und auRerhalb der iiberbaubaren Flachen zuléssi o
besonderer Zweckbestimmung Kniestock KN 85 cm infri paze. gen tne gerag - L - J T
; 8 6. Einfriedung Dariiber hinaus gilt die Stellplatzsatzung des Marktes Gaimersheim in der zum Zeitpunkt der Bestehende Flurstiicksgrenzen
[~ 1587 "Geh' u nd Ra_c_lwe"g anstatt o . _ _ Antragstellung des Bauntrages giiltigen Fassung. . .
offentliche Griinflache und ™ Abstandsflachen sind gem. BayBO Art. 6 ungeachtet der Baugrenzen einzuhalten. 6.1 Die- Héhe- der stratenseitigen- Einfriedung- wird- auf- 4,66~ m- von- Anschnitt- des- Gehsteiges- bis Auf den Baugrundstiicken sind oberirdische, nicht (iberdachte Stellplatze sowie Zufahrten in wasser- und 1974/2 Flursticksnummer I\/I a rkt G a I l I le rS h e I l I I ' l] l] l
Parkplatz ] 23 fis B it D Oberkante- Einfriedung- festgesetzt: Als Einfriedungen zu offentlichen Flachen sind nur Hecken aus luftduchlassigem Ausbau (Oberflache und Unterbau) festgesetzt.
.3 Festsetzungen fiir das Baugebiet heimischen Gehdlzen (gemaR (Artenliste 3*), Holzlattenzdune, Metallzdune oder vorgepflanzte Entlang der offentlichen StraRenverkehrsfliche miissen versiegelte Flachen fiir Stellplatze, Garagen, o——o Bestehendes Kanalnetz (Richtigkeit der Leitungsverlaufe ohne Gewahr) Land kre|S E|Chstatt
Maschendrahtzaune in einer max. Hohe von 1,00 m und mind. 13 cm Bodenabstand zulassig, Carports und sonstige befestigte Flachen nach maximal 9 Ifm. durch mindestens 6 Ifm. Griinflache mit

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet gemal’ § 4 BauNVO festgesetzt.

)

Nicht zugelassen werden stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

ausgenommen innerhalb von gesetzlich erforderlichen Sichtfeldern.
Sockel und blickdichte Zaune, wie Mauern, Gabionen und Einfriedungen aus Kunststoff sowie
Verbundmaterialien mit Kunststoffanteil sind als Einfriedungen zu 6ffentlichen Flachen nicht zulassig.

einer Tiefe von 3 m unterbrochen werden. Die Grinflache ist mit Baumen der ,Artenliste 2“ zu bepflanzen.
Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind mit Baumen der ,Artenliste 2 zu Uberstellen. Es ist 1

—r— Stromleitung der Bayernwerk AG (Richtigkeit der Leitungsverlaufe ohne Gewahr)

o Geschl B ) Baum/4 Stellplatze zu pflanzen, flr jeden Baum ist ein 6 m? gro3er Pflanzraum mit einem ausreichenden s
C_:‘escdﬂo"sshene :luwelse ng 0s Zu den Nachbargrundstiicken oder zu anschlieBenden Griin- und landwirtschaftlichen Flachen ist bei Stammschutz (Anfahrschutz) vorzusehen. Bei jeglichem Ausfall sind sie entsprechend zu ersetzen. Bebau u ngs pla n N r 25 . 1 A I I I
G:;r;hoas(;flzgﬁznzahl A g(e)s?glossinen Einfriedungen oder Einfriedungen mit Sockel je 10 m Laufldnge mind. ein Durchlass von Bei Tiefgaragen muss eine Uberdeckung (durchwurzelbare Bodenschicht) von mind. 80 cm gewéhrleistet
’ x13 cm fur Kleintiere vorzusehen. ; = PP . ; ; 2 e = n . N
; ; sein. Flachen mit dieser Uberdeckung werden nicht auf die zulassige Grundflache angerechnet. Al Z I
ges'::h?tsse g it1 I; DhG (Dachgeschoss darf kein Voligeschloss sein) Als unterer Bezugspunkt fur Einfriedungen und Hecken wird das natiirliche Gelande oder das Héhenprofil J g g te Ieg e el
acha atieldac der ErschlieRungsstraRen festgesetzt. . . . =
Dachneigung 25 - 35° B. Hinweise Beiplan Anderungen vom 29.01.2025
X A\ Kniestock KN 85 cm 6.2 Garagenvorplatze diirfen auf eine Tiefe von 5,00 m nicht eingezaunt werden. TR SR T Wﬂ_ﬂ
> ") ) . _ 1. Hochwasserschutz KM Ay ';%ﬁagﬂ“ | S AW VL
O S 7 Abstandsflachen sind gem. BayBO Art. 6 ungeachtet der Baugrenzen einzuhalten. 6.3 Die Sichtdreiecke sind standig von jeder Bebauung, Bepflanzung und Lagerung iiber 0,80 m Hohe ab Die nordlich des Augrabens angrenzende Bebauung des Baugebietes A soll hochwasserangepasst e @ = ( !
/(\ ’E% / o \ . . StraBenoberkante freizuhalten. erfolgen. Es wird empfohlen, alle Gebaudedffnungen (wie z.B. Fenster-, Keller- und Turéffnungen, = - : \
1o N\ ofass - LT il % 2.4 Fessetzungen fiir das Baugebiet E Zugange, etc.) tiber 377,00 m . NN zu legen.
. s B Y Anderung Radwegfiihrung, Festsetzung ? o _ ) _ ) 6.4 Mauerabdeckungen diirfen nur zum Grundstiick hin entwassert werden.
> Versorgungsflache und private Grunflache P Das Baugebiet wird als eingeschranktes Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt. - ) Die Gewasserunterhaltung des Augrabens darf, in Hinblick auf die Zuganglichkeit und der Erhaltung sowie
> Tos . -r Zulassig sind nicht storende Gewerbebetriebe und nicht storende Lagerhauser, Geschafts-, Biro- und 6.5 Einzelzufahrten und -zugange zur stidlichen UmgehungsstraRe sind nicht gestattet. Férderung des 6kologischen Zustandes, gemaR § 39 WHG i.V.m. §27 WHG, nicht erschwert bzw.
. AusS Festset Verkehrsflach Verwaltungsgebdude, Ladengebiete und  Handelsbetriebe, Anlagen fir  Betriebe des behindert werden.
g Q/AQ/O esiselzung verkenrstiache Beherbergungsgewerbes und Hotels, Wohnungen fiir Aufsichts- und Betriebschaftspersonen sowie fiir i Srdli i i i i
®n besonderer Zweckbestimmun gungsg , 9 P 6.6 In dem Bereich nérdlich des Augrabens bis zu einem Abstand von 20 m von diesem sind
b > . . ., g Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Einfriedungen durchstrémbar auszubilden. 2. GrUnordnung
Private Parkflache ?nStatt Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesundheitliche 21 Artenlisten
2059 Gewerbegebiet und Anderung Zwecke. 7. Ver- und Entsorgungsanlagen Artenliste 1, Bdume fiir Garten- und Freiflichen (fir den 20% zu begrinenden Flachenanteil des
der Baugrenze , Grundstiicks, 1 Baum/200m? Grundstticksflache):
Geschlqssene Bauweise g Flichen fiir V. | Auler Obstbaumen sind Baume aus der nachfolgenden Liste zu verwenden
1 Grundfléchenzahl GRz 0,7 achen fur versorgungsaniagen (Laubb&ume, 2. Ordnung, PflanzgroRe StU 12-14 cm, 3xv):
+ Geschossflachenzahl GFz0,8 ,
S g:gﬁ:g%sfng g _+310:r DG (Dachgeschoss darf kein Vollgeschloss sein) lel Regenrickhaltebecken Feldahorn Acer campestre
) ) Burgenahorn Acer monspessulanum
1938/1 Kniestock KN 85 cm O Trafostation Spitzahorn Acer platanoides
. o N .. . . i Bergahorn Acer pseudoplatanus
Im Gebiet wird eine Wandhéhe von max. 9,00 m iber natlrlichem Gelande festgesetzt o Gasregelstation Ess-Kastanie Castanea sativa
2.5 Flachdicher Hainbuche Carpinus betulus
' 7.1 Alle Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserleitung Zweigriffliger Weilldorn Crataegus laevigata
~ Flachdacher sind zu begriinen. Décher von Carports, Garagen und Nebenanlagen sind zu begriinen anzuschlieRen. Zwischenldsungen zur Abwasserbeseitigung sind nicht zugelassen. Eingriffliger Weiltdorn Crataegus monogyna
' ’ ' Walnuss Juglans regia
: Geobasisdaten: Bayerische V. It
3. Flachen fiir den Gemeinbedarf 7.2 Dachentwasserungen missen, soweit es die Bodenverhaltnisse zulassen, Uber flachenhafte Holz-Apfel Malus sylvestris () Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsvenaiiung
. . . ’ Versickerung oder einen Sickerschacht auf eigenem Grundstiick versickert werden oder in den Stein-Weichsel Prunus mahaleb
.. Anderung von offentlicher e . . . Vogelkirsche Prunus avium
Griinflache in orivate Griinflache D Umgrenzung der Fléache fir den Gemeinbedarf Regenwasserkanal abgeleitet werden. T J benkirsch P d Planfertiger: ; ; ;
P Die Uberlaufe von Regenwasserzisternen miissen der Versickerung zugefiihrt oder an den V\;Tcl; ;n Irsche Prunus pa ‘:S il Bearbeitet  Rieder, Schindler
Regenwasserkanal angeschlossen werden. lia-Birne yrus pyraster - . -
4. Schallschutz ? J Traubeneiche Quercus petrea Gezeichnet:  Schindler
i i i ) i 7.3 Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet werden. Stieleiche Quercus robur . Datum: 29.01.2025
@ Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungseinschréankung durch Larm, Erschiitterung Kreuzdorn Rhamnus cathartica Satzungs-  XX.XX.XXXX
und Sekundarluftschall 7.4 Hausdrainanlagen diirfen nicht an die Kanalisation angeschlossen werden. Silberweide Salix alba Wolfgang Weinzierl WOLFGANG beschluss
Im Larmschutzwand Hohe: 3 m Salweide Salix caprea Iﬁ::f:lcrgggﬁa({cglé%gf ':n(;rc?lggdt WEINZIERL Plan-Nr: A0656_101
7.5 Die vom Stromversorgungs- bzw. Telekommunikationsunternehmen zu errichtenden Verteilerkésten Grau-Weide Salix cinerea Eo e entia o125 II-\II;I\IJ:II?I??E}:("\I'II:ELS _ B
werden zwischen den Zaunsockeln auf den Anliegergrundstiicken aufgestellt, wobei die Vorderkante Purpur-Weide Salix purpurea : : Datei: Ef\z(;?f:gj}aj\;uegr\zﬁilr:nB;55.1/"\IIIAlteZieglei\an\102fBebauungspIan
4.1 Gebiet B dieser Kasten mit der gehwegseitigen Flucht der Zaunsockel biindig abschlieft. Gewohnliche Mehlbeere Sorbus aria
Echte Eberesche Sorbus aucuparia
4.1.1 Geschlossene Bebauung mit E + 1 + DG. Mindesthdhe 8,00 m mit integrierter Garage, bezogen auf Winterlinde Tilia cordata
die noérdl. ErschlieBungsstralle. Feldulme Ulmus minor e, Gaimersheim, den.............ccooueeeeeeen.
A. Mickel

4.1.2 An der Nordseite der Wohnhauser sind keine Wohn- und Schlafrdume zulassig. Erste Blrgermeisterin
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