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A Begrindung

A.l Anlass und Erfordernis

Der Markt Gaimersheim befindet sich in einem stetigen Bevolkerungswachstumsprozess. Bis
2033 ist nach den Daten des Statistischen Landesamtes mit einer Bevolkerungszunahme auf
bis zu 12.800 Einwohner. Der hieraus resultierende Wohnraum- und Wohnbaulandbedarf soll
insbesondere auch durch die Inanspruchnahme von Innenentwicklungspotentialen gedeckt
werden. Bedarfe bestehen vor allem bei kostengiinstigem Wohnungsbau sowie bei Wohnun-
gen.

Die Deutsche Reihenhaus AG, Kdln hat sich vor einigen Jahren das brachliegende BayWa-
Gelande am Bahnhof Gaimersheim mit dem Ziel gesichert, dort kostengiinstigen Wohnraum
in Form von Geschosswohnungsbau und Reihenhausern zu realisieren.

Der Marktgemeinderat erachtete fiir das Plangebiet aufgrund seiner Lage an der Schnittstelle
zwischen gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung sowie aufgrund der nicht unerheblichen
Belastung mit Erschitterungen und Larmemissionen, die durch den Bahnbetrieb auf der an-
grenzenden Bahntrasse Ingolstadt-Treuchtlingen erzeugt werden, die Aufstellung eines Be-
bauungsplans im Sinne des 8§ 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, um gesunde Wohn- und Lebens-
verhaltnisse zu gewahrleisten.

Der Aufstellungsbeschluss des Marktes Gaimersheim entspricht dabei dem Antrag des Vor-
habentragers auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemali
§ 12 Abs. 2 BauGB; der Markt Gaimersheim macht sich damit die staddtebauliche Konzeption
der Deutsche Reihenhaus AG zu eigen.

A2 Ziele und Zwecke

Wesentliche Ziele und Zwecke der Planung bestehen in der Nachnutzung einer Gewerbebra-
che fur Wohnsiedlungszwecke, die Schaffung eines Wohnraumangebots im kostenginstigen
Segment fur eine breite Zielgruppe sowie der stadtebaulichen und verkehrlichen Ordnung
unter Berucksichtigung der bestehenden Larmbelastungen.

A.3 Kurzdarstellung des Vorhabens

Die Deutsche Reihenhaus AG beabsichtigt, auf der derzeit brachliegenden Flache (ehem.
BayWa-Gelande) eine Wohnanlage zu errichten. Vorgesehen sind zwei viergeschossige
Mehrfamilienhauser mit jeweils 28 Wohneinheiten im Westen des Plangebietes sowie 20 Rei-
henhauser im Osten des Plangebietes. Die Mehrfamilienhduser sowie ein Teil der Reihen-
hauser werden an der sudlich verlaufenden Bahntrasse ausgerichtet, um auf die bestehen-
den Verkehrslarmsituation zu reagieren.

Die Zufahrt erfolgt von Osten Uber eine private BinnenerschlieRung. Eine weitere Zufahrt be-
steht in Form einer Zufahrt in eine Tiefgarage von der Ziegeleistral3e aus. Die Gemeinschaft-
stiefgarage erstreckt sich unterhalb der beiden Geschosswohnungsbauten und soll 93 Stell-
platze anbieten. Dartber hinaus werden 59 oberirdische Stellplatze vorgesehen.

Markt Gaimersheim
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A4 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Bahnhofstraf3e” erfolgt als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung gemaR 8 13a BauGB, da die Zielsetzung der Nachverdichtung und damit eine
MaRnahme der Innenentwicklung geméanR § 13a Abs. 1 BauGB vorliegt.

Das beschleunigte Verfahren wird aus den folgenden Griinden als anwendbar erachtet:

= Der Umgriff des Plangebietes betragt ca. 1,1 ha und setzt eine Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO fest, die weit unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m2 geman
§ 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB liegt.

= Durch den Bebauungsplan wird keine Zuléassigkeit von Vorhaben begriindet, die der
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder nach Lan-
desrecht unterliegen.

= Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiter bestehen nicht.

Im beschleunigten Verfahren kann gem. 8 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB fir den vorliegenden Be-
bauungsplan auf folgende Inhalte und Verfahrensschritte verzichtet werden:

* Nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ge-
mal § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Von dieser Moglichkeit wird kein Gebrauch
gemacht, d. h. es erfolgt eine friihzeitige Beteiligung der Behérden sowie der Offentlich-
keit.

= Nach § 13 Abs. 3 BauGB kann von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassen-
den Erklarung nach 8§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen werden. § 4c BauGB ist nicht anzu-
wenden.

A.5 Ausgangssituation

A5.1 Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile

Das Plangebiet umfasst Teilflachen der Grundstiicke FI.Nrn. 1006/43, 1006/44, 1101, 1102/8,
1102/9, Gmkg Gaimersheim.

Der Planungsbereich liegt siidlich des Ortskerns der Gemeinde Gaimersheim, direkt angren-
zend an die Bahntrasse Ingolstadt - Treuchtlingen.

A.5.2 Stadtebauliche Ausgangssituation

Im 0Ostlichen Abschnitt des Gelandes befindet sich eine leerstehende Halle. Der westliche
Bereich des Grundstlicks liegt brach, es sind Gehdlzstrukturen vorzufinden. Grundsatzlich
zeigt sich ein starker Pflanzbewuchs und ein grof3er Gehélzbestand auf dem Gelande.

Das Plangebiet wird von Osten Uber die BahnhofstraRe und den Rosenweg erschlossen. Von
der westlich verlaufenden ZiegeleistraRe besteht derzeit keine Zufahrtsmdglichkeit.

Markt Gaimersheim
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Die nordlich sowie norddstlich angrenzenden Siedlungsbereiche werden durch eine bis zu
zweigeschossige Bebauung gepragt. Im Westen angrenzend befinden sich zwei Super-
markte, die durch die Ziegeleistral3e vom Planungsgebiet getrennt sind. Die sudlich des Plan-
gebiets verlaufende Bahntrasse entfaltet eine trennende Wirkung. Die Ziegeleistral3e unmit-
telbar westlich des Plangebietes bietet einen Durchlass.

A.5.3 Vegetation, Schutz- und Biotopfunktion
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Abbildung 1: Schutzgebiete und schiitzenswerte Zonen, schwarz gestrichelt Geltungsbereich, violett markiert Bi-
otope, genordet, ohne MalRstab, Kartengrundlage Bayrische Vermessungsverwaltung 2023

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine Biotope oder Schutzgebiete. Die
nachstgelegen Flachland-Biotope befinden sich stidostlich bis sudlich vom Plangebiet. Das
nachstgelegene Biotop liegt ca. 150 m stdostlich des Plangebietes (Biotopteilflachen Nr.
7234-0049-009) und besteht Giberwiegenden aus naturnahen Hecken (50 %) und naturnahen
Feldgehdlzen (50 %). Weiter sudlich liegen die beiden Flachland-Biotope 7234-0049-007 und
7234-0049-008. Beide bestehen jeweils aus naturnahen Hecken (50 %) und naturnahen
Feldgeholzen (50 %).

A54 Kampfmittel und Altlasten

Derzeit bestehen keine Erkenntnisse fir das Vorkommen von Kampfmitteln und Altlasten.

Markt Gaimersheim
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A.6 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A.6.1 Ubergeordnete Planungen

A.6.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 (LEP)
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023, ohne Maf3stab, genordet

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern aus dem Jahr 2023 wurde seit dem ersten In-
Kraft-Treten am 01. September 2013 bis zum Jahr 2023 drei Mal fortgeschrieben, zuletzt im
Jahr 2023. Die Teilfortschreibung ist am 01. Juni 2023 in Kraft getreten.

Betroffene Ziele (im Folgenden mit ,(Z)“ markiert) und Grundsatze (im Folgenden mit ,(G)"
markiert) des LEP:

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbeson-
dere durch

Markt Gaimersheim
Vorhabenbezogener Bebauungsplan BahnhofstraRe, Vorentwurf vom 13.11.2023
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- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Mo-
bilitdtsentwicklung und

- die verstarkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und
nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundérrohstoffen.

1.3.2 Anpassung an den Klimawandel

(G) Die raumlichen Auswirkungen von Klimaanderungen und von klimabedingten Natur-
gefahren sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen beriicksichtigt
werden. (G) In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sollen klimare-
levante Freiflachen wie Griin- und Wasserflachen auch im Innenbereich von Siedlungs-
flachen zur Verbesserung der thermischen und lufthygienischen Belastungssituation neu
angelegt, erhalten, entwickelt und von Versiegelung freigehalten werden.

2.2.7 Entwicklung und Ordnung der Verdichtungsraume
(G) Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass
[-]

- sie Wohnraumangebot in angemessenem Umfang flr alle Bevolkerungsgruppen sowie
die damit verbundene Infrastruktur bereitstellen,

[-]
3 Siedlungsstruktur
3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natirlichen Res-
sourcen und der Starkung der zusammenhéangenden Landschaftsraume ausgerichtet
werden.

3.2 Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung

(G) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
begriindet nicht zur Verfigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, inshesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. (Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst
in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

Markt Gaimersheim
Vorhabenbezogener Bebauungsplan BahnhofstralRe, Vorentwurf vom 13.11.2023
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A.6.1.2 Regionalplan Ingolstadt (10)
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Im zu bertcksichtigenden Regionalplan ,Region Ingolstadt® vom 25. Juli 1989 (in Kraft getre-
ten am 30.12.1989) mit seinen 29. Anderungen (Stand: 06.02.2023) wird der Markt Gaimers-
heim als Grundzentrum im Verdichtungsraum Ingolstadt dargestellit.

Folgende Ziele (im Folgenden mit ,(Z)“ markiert) und Grundsatze (im Folgenden mit ,,(G)*
markiert) des Regionalplans sind fir die vorliegende Planung einschlagig:

2.2 Gemeinden

2.2.6 (G) In allen Gemeinden sollen Angebote verfligbar sein, die bedarfsorientiertes
und seniorengerechtes Wohnen ermdéglichen.

Markt Gaimersheim
Vorhabenbezogener Bebauungsplan BahnhofstralRe, Vorentwurf vom 13.11.2023
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2.3 Gebietskategorien
2.3.2 (G) Verdichtungsraum

2.3.2.2 (G) Um den spezifischen Anforderungen des Verdichtungsraumes zu entgeg-
nen und negative Auswirkungen auf die umgebenden Raume zu vermeiden, ist ein
effizienter und ressourcenschonender Umgang sowie eine nachhaltige Inwertsetzung
der naturraumlichen Potentiale von grof3er Bedeutung.

3 Siedlungsstruktur
3.1 Flachensparen

3.1.1 (G) Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt res-
sourcenschonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen
und Siedlungs- und ErschlieBungsformen flachensparend auszufihren.

3.2 Innenentwicklung

3.2.1 (2) Vorrangig sollen die vorhandenen Siedlungsflachen innerhalb der Siedlungs-
gebiete genutzt werden.

3.4 Siedlungsentwicklung

3.4.1 (G) Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer
Bedeutung, ausreichend Flachen fir eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungs-
tatigkeit bereitzustellen.

3.4.2 (Z) Die Siedlungstéatigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit ihrer
GroRRe, Struktur und Ausstattung in der Regel organisch erfolgen. In zentralen Orten
kann sich eine verstarkte Siedlungsentwicklung vollziehen, ebenso eine Wohnbau-
entwicklung in geeigneten Gemeinden des Stadt- und Umlandbereiches des Verdich-
tungsraumes auf3erhalb von Larmschutzzonen.

3.4.3 (G) Es ist anzustreben, dass die gewerbliche und wohnbauliche Siedlungsent-
wicklung in einem angemessenen Verhdltnis stehen. Eine sinnvolle Zuordnung der
Wohnstatten, Arbeitsstatten, Erholungsflachen und der zentralen Einrichtungen zuei-
nander und zu den Verkehrswegen und den 6ffentlichen Nahverkehrsmitteln ist még-
lichst vorzusehen, um dem Schutz vor Immissionen zu gentigen und das Verkehrs-
aufkommen zu verringern.

3.4.4 (Z2) Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere
am Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden.

Markt Gaimersheim
Vorhabenbezogener Bebauungsplan BahnhofstralRe, Vorentwurf vom 13.11.2023
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A.6.1.3 Wirksamer Flachennutzungsplan
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan des Marktes Gaimersheim, Stand Oktober 2016, Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans (gelb gestrichelt)

Der seit dem Jahr 2016 wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Gaimersheim stellt
den 6stlichen Teil des Plangebiets als Gewerbeflache und den westlichen Teil als Wohnbau-
flache dar.

Bebauungsplan ist nicht aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan entwickelbar. Nach
§ 13a Abs. 2 Satz 2 BauGB kann ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, der von den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden bevor der Flachen-
nutzungsplan geandert wird. Der Flachennutzungsplan ist im Nachgang im Zuge der Berich-
tigung ohne eigenstandiges Anderungsverfahren anzupassen.

A.6.2 Bestehendes Baurecht

Das Plangebiet ist dem unbeplanten Innenbereich zuzuordnen. Das Baurecht bemisst sich
entsprechend nach § 34 BauGB.

A.6.3 Naturschutzrecht

Schutzgebiete im Sinne der 88 23-29 BNatSchG sind innerhalb des Untersuchungsraums
nicht ausgewiesen.

Markt Gaimersheim
Vorhabenbezogener Bebauungsplan BahnhofstraRe, Vorentwurf vom 13.11.2023
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Es befinden sich keine amtlich kartierten Biotope und gesetzlich geschitzten Biotope
(8 30 BNatSchG) im Untersuchungsraum. Die n&chstgelegenen amtlich kartierten Biotope
befinden sich ca. 200 Meter sudlich sowie 150 suddstlich des Planungsgebiets. Dabei handelt
es sich um naturnahe Hecken und Feldgehdlze.

A.6.4 Wasserhaushalt

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Gewasser 1. und 2. Ordnung. Temporare
Gewadsser oder Entwasserungsgraben befinden sich ebenfalls nicht im Plangebiet bzw. in
dessen unmittelbaren Umfeld.

Wassersensible Bereiche oder Uberschwemmungsgebiete liegen innerhalb des Plangebie-
tes nicht vor.

Innerhalb des Plangebietes wird der Baugrund entsprechend der ,Digitalen Ingenieurgeolo-
gischen Karte Bayerns® als “wasserempfindlich (wechselnde Konsistenz, Schrumpfen/Quel-
len), Staunasse moglich, frostempfindlich, setzungsempfindlich, z. T. besondere Griindungs-
maflnahmen erforderlich, oft eingeschrankt befahrbar” beschrieben.

A.6.5 Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Verkehrslarmemissionen der ZiegeleistralRe und der Bahntrasse
ein. Von der Restnutzung des BayWa-Geléandes (Silo, Lager) sowie der beiden westlich Su-
permarkte gehen Gewerbelarmemissionen aus.

A.6.6 Denkmalschutz

Bodendenkmaler im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nicht bekannt. Das nachst-
gelegene Bodendenkmal liegt ca. 150 m ndrdlich des Plangebietes — Straflde der romischen
Kaiserzeit (D-1-7134-0177), das Bodendenkmal Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeit-
stellung (D-1-7134-0229) liegt ca. 170 m sudwestlich des Plangebietes.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehérde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. BayDSchG wird hingewiesen:

=  Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

= Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Markt Gaimersheim
Vorhabenbezogener Bebauungsplan BahnhofstralRe, Vorentwurf vom 13.11.2023
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A.6.7 Fachplanungen und -gutachten

For die Aufstellung des Bebauungsplans Bahnhofstral3e wurde eine schalltechnische Unter-
suchung sowie eine erschiitterungstechnische Untersuchung durch die ACCON GmbH, Grei-
fenberg erarbeitet, die dieser Begrindung als Anlage beigefigt sind.

A7 Planinhalt

A.7.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst Teilfla-
chen der Grundstiicke FI.Nrn. 1006/43, 1006/44, 1101, 1102/8 und 1102/9, jeweils Gemar-
kung Gaimersheim. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 10.645 m2 und entspricht
dem rdumlichen Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlie3ungsplans.

A.7.2 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO
festgesetzt. Die in Allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen werden gemalfd § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans. Zulassig sind ausschlie3lich Vorhaben, zu deren Durchfiihrung sich der Vorha-
bentrager im Rahmen des mit der Marktgemeinde geschlossenen Durchflihrungsvertrages
verpflichtet.

A.7.3 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung wird mittels Festsetzung von Grundflachenzahlen, Vollge-
schossen sowie zuldssigen Wand- und Gebaudehdhen geregelt.

Es wird eine Grundflachenzahl wvon 0,4 festgesetzt. Abweichend von
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 und 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von
0,7 in den Baugebietsteilflachen WA 1 und WA 2 Uberschritten werden.

Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 und 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8 in der Baugebietsteilflache WA 3 liberschritten werden.

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl im Bereich der Orientierungswerte des
§ 17 BauNVO mit den erméglichten Uberschreitungen durch Zubehoéranlagen soll eine ver-
dichtete Bauweise ermdglicht werden, die der besonderen Lagegunst im Einzugsbereich des
schienengebundenen Nahverkehrs Rechnung tragt. Hierbei ist zu berticksichtigen, dass die
reale Dichte noch héher ausfallt, da die Binnenerschliel3ung nicht als 6ffentliche Stral3enver-
kehrsflache festgesetzt wird und somit Teil der fir die Ermittlung der Grundflachenzahl mali3-
geblichen Grundstiicksflache ist.

Die festgesetzten Wand- und Gebaudehdhen bzw. die maximal zulassigen Vollgeschosse
ermdglichen eine Bebauung mit zwei viergeschossigen Mehrfamilienhausern im Westen so-
wie eine Reihenhausbebauung im Osten in einer Bauweise von |1+D.
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A.7.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die  Uberbaubaren  Grundstucksflachen werden  mittels Baugrenzen gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Abstandflachen geman Art. 6 BayBO sind einzuhalten;
Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.

A.7.5 Bauweise
Fir die Baugebietsteilflachen WA 1 und WA 3 wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Fir die Baugebietsteilflache WA 2 wird eine abweichende offene Bauweise festgesetzt. Die
Lange von Gebaudekdrpern darf eine maximale Lange von 70 Metern nicht tGiberschreiten.

A.7.6 Stellplatze und Nebenanlagen

Die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen ist ausschliefilich innerhalb der fir Nebenanla-
gen mit der Zweckbestimmung Stellplatze (St) festgesetzten Flache sowie den Baugrenzen
zulassig. Tiefgaragen sind ausschlief3lich innerhalb der fir Nebenanlagen mit der Zweckbe-
stimmung Tiefgarage (Tg) festgesetzten Flache sowie innerhalb der Baugrenzen zulassig.

In den Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie Garagen und Stellplatze ausschlielich innerhalb der als Flachen fir Nebenanlagen
und Stellplatze festgesetzten Flachen zulassig.

Stellplatze sind entsprechend der jeweils glltigen Fassung der ,Satzung Uber die Festlegung
der bereitzustellenden Stellplatze im Bereich des Marktes Gaimersheim (einschlie3lich Lip-
pertshofen) - Stellplatzsatzung-“ herzustellen und nachzuweisen.

Fahrradstellplatze sind entsprechend der jeweils gliltigen Fassung der ,Satzung tber die Her-
stellung von Fahrradstellplatzen im Markt Gaimersheim (Fahrradstellplatzsatzung)“ herzu-
stellen und nachzuweisen.

Stellplatze sind dabei in dauerhaft wasserdurchlassiger Weise (z. B. mit Rasengittersteinen,
Schotterrasen oder Sickerpflaster) herzustellen.

Anlagen und Gebaude, die der Versorgung des Allgemeinen Wohngebietes mit Warme und
elektrischem Strom dienen (Technikzentrale), sind ausschlieRlich innerhalb der in der Plan-
zeichnung als Flache fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Technikzentrale (TZ) fest-
gesetzten Flache zulassig. Die maximale zulassige Wandhohe der Technikzentrale darf da-
bei eine H6he von 3,0 m nicht Uberschreiten.

Nebenanlagen fiur die Entsorgung von Abféllen (Abfallsammelplatze) sind ausschlieRlich in-
nerhalb der in der Planzeichnung als Flache fiir Abfallsammelplatze (Al) gekennzeichneten
Flache zulassig. Die maximal zuldssige Wandhohe des Abfallsammelplatzes darf eine Hohe
von 3,0 m nicht Uberschreiten.

Nebenanlagen in den privaten Garten (Gartenboxen) sind bis zu einer GréRe von 3 m2 au-
Berhalb der Baugrenzen und der Flachen mit der Zweckbestimmung Nebenanlagen zulassig.
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A.7.7 Ortliche Bauvorschriften nach 8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
Art. 81 BayBO

Déacher sind ausschliel3lich aus nicht reflektierenden bzw. nicht glanzenden Materialien her-
zustellen.

Die Dacher von Nebenanlagen sind als extensiv begriinte Flachdacher mit einer Dachnei-
gung von bis zu 5° bezogen auf die Horizontale auszurichten.

Innerhalb der Baugebietsteilflachen WA 1 und WA 2 sind Dacher als Satteldacher mit einer
Dachneigung von 32° bis 37° auszubilden. In der Baugebietsteilflache WA 3 sind Décher als
Flachdach auszubilden mit einem Neigungswinkel von 1° bis 5°. Alle Neigungsangaben be-
ziehen sich auf die Horizontale.

A.7.8 Grunordnung

A.7.8.1 Grunordnerische Konzeption

Durch die Anpflanzung von Gehdlzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt und die
Landschaft verringert werden. Dank der Gehélzvegetation kdnnen in Siedlungsbereichen bo-
dennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und Luft-
schadstoffe durch die Filterfunktion der Blatter gebunden werden. Durch die Gehdlze werden
Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortshild auswirken, sondern auch als
Vernetzungselemente und Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere dienen. Gehdlzpflanzungen
sind daher als MaRhahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen besonders geeignet.

A.7.8.2 PflanzmalRnahmen

Durchgrinung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind je angefangener 350 m2 Grundstiicksflache ein Laubbaum
und zwei Straucher gemaf der Artenliste zu pflanzen, zu erhalten und fachgerecht zu pfle-
gen. Es sind ausschlieBlich standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Die Standorte sind frei
wahlbar. Die Mindestpflanzqualitat entspricht den Vorgaben der Artenliste. Zwischen Bau-
men ist ein Pflanzabstand von mind. 10-12 m einzuhalten. Fir Straucher ist ein Reihen- und
Pflanzabstand von mind. 1 m einzuhalten. Die innerhalb der Flache fiir das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern gepflanzten Gehdlze kénnen diesem Pflanzmald angerechnet wer-
den. Der Geltungsbereich der Planung umfasst ca. 10.655 m2. Dementsprechend sind 31
Baume der Artenliste innerhalb des Geltungsbereichs der Planung zu pflanzen.

Abgangige Geholze sind in der jeweils darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Die
Art und Mindestpflanzqualitat wird entsprechend den Vorgaben in der Artenliste festgesetzt.
Der Wurzelraum ist vor Befahrung zu schitzen.

Empfehlung zur Begriinung von Stellpladtzen

Die im Zuge der Planung festgesetzten Baume (31 Stiick — Durchgriinung) kénnen ebenfalls
zur Gliederung und Beschattung der entstehenden Stellplatze genutzt werden. Hier sollte den
Baumen jedoch ein angemessen grof3er und unbebauter Raum (auch Wurzelraum) zur Ver-
fligung gestellt werden. Es empfiehlt sich, fir Baume die entlang von Stellplatzen bzw.
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Verkehrsflachen gesetzt werden, eine Flache von mind. 4 m2 von Bebauung freizuhalten oder
eine angemessen grof3e Baumscheibe einzusetzen (Wurzelraum 12 m3). Fiur diese Art von
Pflanzung (an Verkehrsflachen bzw. stark verseigelten Flachen) empfiehlt sich die Verwen-
dung der  klimaresilienten Arten” entsprechend der Artenliste.

Die gruinordnerischen MalRnahmen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach Fer-
tigstellung der Bauvorhaben umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fur den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild méglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen werden.

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieBungs- und Stell-
platzflachen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und
Krautern oder mit standortgerechten Stauden oder Gehdlzen anzulegen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Stein oder Kiesgarten sind nicht zulassig.

Versickerungsfdhige Belage:

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind versickerungsféahig (z.B. als Drainpflaster) auszubilden.

Aulenbeleuchtung:

Alle Lichtquellen im AufRenraum der Anlagen sind insektenfreundlich zu gestalten.

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einem Abstand von mind. 10 cm zur Gelandeoberflache anzulegen,
um die Wanderung von Kleintieren zu ermdéglichen. Mauern, Dammschittungen, Erdwalle
oder sonstige Auffillungen zur Einfriedung sowie Sockel sind nicht zulassig.

A.7.8.3 Griunordnerische Hinweise

Allgemein

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemaR DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merk-
blatt tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungs-
gesellschaft fir StralRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Bodenschutz

Fur notwendige VerfullungsmalRnahmen und Geldndemodellierungen ist ausschlief3lich un-
belastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belaste-
tem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen. Mutter-
boden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und wieder zu verwerten.
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A.7.8.4 Artenliste

(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 12-14 cm)
Heimische Gehdlze: Herkunftsgebiet 5.2 Schwabische und Frankische Alb

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Weil3-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Eingriffliger Weil3dorn
Zweigriffliger Weif3dorn

Juglans regia Walnuss
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling

(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 12-14 cm)

Klimaresiliente Baumarten

Acer campestre ,Elsrijk”
Celtis occidentalis
Fraxinus ornus

Feldahorn Sorte “Elsrijk”
Abendlandischer Zirgelbaum
Blumen-Esche

Gleditsia triacanthos “Inermis” Christusdorn
Liguidambar styraciflua Amberbaum
Quercus robur “Fastigiata” Saulen-Eiche
Robinia pseudoacacia ,Unifoliola® Robinie
Sophora japonica Schnurbaum
Sorbus aria “Magnifica” Mehlbeere
Tilia cordata ‘Greenspire’ Stadtlinde

Optional:

(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 12-14 cm)
Regionaltypische Arten und Sorten von Obstgehdlze

A.7.9 Kompensation der Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt als vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB, da die Zielsetzung der Nachverdich-
tung und damit eine MaRhahme der Innenentwicklung geman § 13a Abs. 1 BauGB vorliegt.

Entsprechend 8§13a Abs. 4 BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne
des § la Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Folglich
ergibt sich fur das Vorhaben keine Verpflichtung zum Ausgleich oder Ersatz.
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A.7.10 Immissionsschutz
A.7.10.1 Schall

In der Schalltechnischen Untersuchung ACB-0323-9366/08 ,Bauvorhaben Bahnhofstraf3e in
Gaimersheim“ der ACCON GmbH vom 04.03.2023 wurden die Larmsituation im Planbereich
untersucht. Es zeigt sich, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau® fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts auf der Bauflache nicht eingehalten werden. Aktive SchallschutzmalZnahmen, die ge-
genlber passiven grundsétzlich zu bevorzugen sind, wurden im Zusammenhang mit der Pla-
nung gepruft. Nach Abwagung der méglichen Malinahmen wird kein aktiver Larmschutz ver-
wirklicht und es werden ausschlief3lich passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.

Aufgrund der Orientierungswertlberschreitungen werden als MalRnahme vorrangig eine
Grundrissgestaltung mit der Ausrichtung von schutzbedurftigen Raumen zu den von den Ver-
kehrswegen abgewandten Fassadenseiten und erganzend als passive Schallschutzmal3nah-
men fensterunabhangige schallgedammte Bellftungen fur schutzbedurftige Rdume festge-
setzt.

Durch die Gebaudeanordnung ergeben sich hinreichend geschitzte AuRenwohnbereiche, in
denen zumindest eine ungestorte Kommunikation mdglich ist. In geringem Abstand zur Bahn-
strecke sind jedoch Gerauscheinwirkungen zu erwarten, die die Schwelle zur unzumutbaren
Stérung der Kommunikation und der Erholung tberschreiten. Um die Gestaltung der Ge-
baude nicht ibermaRig einzuschranken, werden Auf3enwohnbereiche dort zugelassen, wenn
sichergestellt ist, dass die jeweiligen Wohnungen Uber einen weiteren, nicht erheblich vom
Verkehrslarm betroffenen und mindestens gleich grof3en AufRenwohnbereich verfigt.

Erforderliche MafRhahmen des baulichen Schallschutzes ergeben sich aus der baurechtlich
eingefiihrten Normenreihe DIN 4109 und missen daher im Bebauungsplan nicht festgelegt
werden.

A.7.10.2 Erschitterungen

Fur die vorgesehenen Bebauungen sind keine Uberschreitungen der erschutterungstechni-
schen Immissionen nach DIN 4150-2 [2] zu erwarten. Es ist jedoch nicht auszuschliel3en,
dass einzelne Zige splrbare Schwingungen im Gebéaude hervorrufen kénnen (vgl. Kapi-
tel 3.2 accon Erschitterungstechnische Untersuchung, 09.2022).

Die Anhaltswerte der DIN 4150-3 [3] fiir die Beurteilung von Erschiitterungseinwirkungen auf
Gebaude werden basierend auf den Prognosewerten eingehalten.

Die prognostizierten sekundaren Luftschallpegel Lsek am fr den Innenraum der Gebaude wei-
sen keine Uberschreitungen der Richtwerte auf. Von einer unzulassig hohen Schallimmission
aus dem sekundaren Luftschall ist in den geplanten Gebauden nicht auszugehen.
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A.7.11 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
A.7.11.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt von der Bahnhofsstra3e sowie von der ZiegeleistralRe
aus. Fur die von Osten kommende BinnenerschlieBung werden Geh- und Fahrrechte zuguns-
ten der Allgemeinheit und des Freistaat Bayern normiert, um die Befahrbarkeit fiir Rettungs-
fahrzeuge zu gewahrleisten und auch eine Durchwegung fir die Allgemeinheit zu ermdgli-
chen.

Das Allgemeine Wohngebiet WA 3 wird einerseits durch eine Tiefgarage erschlossen, die
Ein- und Ausfahrt befindet sich an der Ziegeleistral3e. Andererseits ist dieser Bereich auch
Uber die Bahnhofstral3e und die Flache mit dem festgesetzten Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Allgemeinheit und des Freistaates Bayern erreichbar. Hierbei wird ebenfalls die Befahr-
barkeit fur Rettungsfahrzeuge sichergestellt.

Ein FuRBweg im Nordwesten des Planungsgebiets soll die Erreichbarkeit des Wohngebiets
gewahrleisen. Er schlief3t an das Ful3- sowie Radwegenetz der Gemeinde, welches an der
ZiegeleistralRe entlang verlauft, an. Zudem ist das Plangebiet Uber den Nelkenweg per Ful3-
und Radweg zuganglich.

A.7.11.2 Strom- und Energieversorgung

Ein Anschluss an die lokalen Versorgungsnetze ist maglich.

A.7.11.3 Wasserversorgung

Die Gasversorgung erfolgt ber den Anschluss an das lokale Leitungsnetz des Marktes Gai-
mersheim.

A.7.11.4 Abwasserbeseitigung, Entwésserung

Das von den Dachflachen oder befestigten Oberflachen abflieBende, unverschmutzte Nie-
derschlagswasser ist auf dem Grundstiick oberflachig und mdglichst breitflachig tGber eine
belebte Bodenschicht zu versickern oder zurtickzuhalten und als Brauchwasser zu nutzen.
Eine Einleitung in den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mdgliche Verschmut-
zungsgrad zu beriicksichtigen. Eine erlaubnisfreie Niederschlagsversickerung ist mdglich,
wenn die Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) i.vV.m. der
TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser) eingehalten werden.

Stellplatze, Zufahrten und Wege / Zuwege sind mit einem wasserdurchlassigen Belag aus-
zubilden (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit mindes-
tens 30% Fugenanteil, etc.) und missen zum Zweck der Niederschlagsversickerung mit Ge-
falle zu den angrenzenden Griinflachen angelegt werden. Somit wird die Menge des anfal-
lenden Niederschlagswassers verringert.
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A.7.12 Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flachennutzung Flache Anteil

Allgemeines Wohngebiet 10.655 m?2 100 %

Flache gesamt 10.655 m?2 100 %
A.8 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes

Durch das Aufstellen des Bebauungsplans ergeben sich Auswirkungen auf die verschiede-
nen Schutzguter. Die Versiegelung bewirkt dabei die negativsten Konsequenzen auf die
Schutzguter und ihre Wechselwirkung.

Bei den betroffenen Bereichen handelt es sich um Freiflachen innerhalb des Siedlungskor-
pers Gaimersheims. Die Bestandsflachen besitzen eine gute Ausstattung mit natirlichen
Strukturelementen (Feldgehdlze, niedriger Gebiischaufwuchs).

Es sind keine Natura-2000-Gebiete, Schutzgebiete gem. §823-29 BNatSchG oder Wasser-
schutzgebiete von der Planung betroffen.

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von etwa 10.655 mz2, von denen etwa 4.258 mz2 kiinf-
tig als Bauflache nutzbar sind.

Derzeit sind die betroffenen Flachen groRtenteils nutzungsoffen und teilweise mit nattrlichen
Strukturelementen Uberwachsen. Aufgrund der in Siedlungsgebiete eingebetteten Lage ist
vorwiegend mit dem Vorkommen von Ubiquisten und Kulturfolgern zu rechnen. Dartber hin-
aus kann ein Vorkommen von geholzbritenden Vogelarten (Gehdlzbestande), von Fleder-
mausen (Bestandsgebaude) sowie von Kriechtieren (Nahe zur Bahntrasse) auf Ebene der
Vorprifung nicht generell ausgeschlossen werden. Daher wurde im Jahr 2023 ein biologi-
sches Biro mit der Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung fur das Un-
tersuchungsgebiet beauftragt, um herauszufinden ob durch die Planung Verbotstatbestdnde
nach 8 44 BNatSchG fur gewisse Arten auftreten. Die Kartierung und Erarbeitung der saP
befindet sich aktuell noch in Bearbeitung. Sobald die Ergebnisse vorliegen, werden diese in
die Planung zum Bebauungsplan eingearbeitet.

Der Vorhabenbereich ist derzeit gro3tenteils unversiegelt. Beim Bodentyp handelt es sich um
,8a: Fast ausschlieRlich Braunerde aus Sandlehm bis Schluffton (Molasse, Lésslehm)®. Die
mittlere Tragfahigkeit des Bodens wird als gering bis mittel eingeschétzt. Dartber hinaus wird
fur den Boden der allgemeine Baugrundhinweis formuliert: ,wasserempfindlich (wechselnde
Konsistenz, Schrumpfen/Quellen), Staunasse maoglich, frostempfindlich, setzungsempfind-
lich, z. T. besondere Grindungsmalnahmen erforderlich, oft eingeschrankt befahrbar.®

Innerhalb des Vorhabenraumes sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Durch die Realisierung der Planung und der damit einhergehenden Errichtung von Gebauden
kommt es zu einer zusatzlichen Flachenversiegelung. In einem 4.258 m2 grof3en Bereich kdn-
nen neue Wohnh&auser entstehen.
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Im Zuge der Versiegelung ergeben sich Beeintrachtigungen auf den Boden, da dieser in den
versiegelten Bereichen seine Funktionen als Puffer-, Speicher-, Transport- und Filtermedium
nicht mehr erfillt.

AuRerdem fluhrt die Bodenversiegelung zu Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, da es zu
einer Reduzierung der Niederschlagsversickerung und der Grundwasserneubildung kommt.

Es handelt sich jedoch um eine kleinflachige zusétzliche Flacheninanspruchnahme auf einer
innerhalb des Siedlungsgebiets befindlichen Flache. Es handelt sich um eine Nachverdich-
tung innerhalb von Siedlungsflachen. Die Flachen kénnen gut erschlossen werden. Daher
kann von Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit auf den Boden- und Wasserhaushalt aus-
gegangen werden.

Die Luftqualitat wird derzeit temporér durch die anthropogene Nutzung im Umfeld (Verkehr,
Siedlung) beeintrachtigt. Innerhalb des geplanten Baugebietes werden durch den An- und
Abfahrtsverkehr von/zu den neu entstehenden Geb&uden die Emission von Luftschadstoffen,
CO- und Staub geringfiigig erhoht. Uber den kiinftig versiegelten Flachen kommt es auRer-
dem zu einer Erhéhung der Lufttemperatur und infolgedessen zu geringfiigigen Einflissen
auf das Mikroklima.

Auswirkungen auf die Umwelt und das Klima durch die Emission von Schadstoffen und Treib-
hausgasen sind durch die Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau moderner
Heizanlagen zu minimieren. Eine geringfligige Erhdhung der Schadstoffemissionen durch
Abgase des An- und Abfahrtsverkehrs ist nicht vermeidbar.

Der Geltungsbereich stellt eine Licke zwischen den vorhandenen Bebauungen Gaimers-
heims dar. Fur das Landschaftsbild ergeben sich kaum negative Auswirkungen, da sich im
direkten Umfeld des Plangebiets bereits bebaute Bereiche befinden und die Einsehbarkeit
von der freien Landschaft nur eingeschrankt moéglich ist. Zudem wird eine umfassende Durch-
grinung gepflanzt, die die Auswirkungen auf die Landschaft auf ein Minimum beschrankt.

Im Planungsgebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmaéler vorhanden.

Infolge einer Bebauung im Plangebiet kann es zu einer Steigerung des Verkehrsaufkommens
und damit zu erhéhten Immissionen kommen.

Durch die Férderung der Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort, die innere Durch-
grinung des Wohngebietes wird der Eingriff in die Schutzgiiter reduziert.

Da es sich auRerdem um eine innerértliche Flache handelt, sind die Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild einschlief3lich derer Wechselwirkungen als gering zu
bewerten.
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B Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI.1S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802)

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch 8 2 des Gesetzes vom
23.12.2022 (GVBI. S. 704)

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI. S.
82, BayRS 791-1-U), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI.
S. 674)

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) veroffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geénd. durch Ge-
setz vom 23.04.2021 (GVBI. S. 199)
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D Verzeichnis der Anlagen

= Schalltechnische Untersuchung Bauvorhaben Bahnhofstral3e in Gaimersheim ACCON
GmbH vom 04.03.2023

= Erschitterungstechnische Untersuchung zum Bauvorhaben in der Bahnhofstrale in Gai-
mersheim vom 09.09.2022

Markt Gaimersheim
Vorhabenbezogener Bebauungsplan BahnhofstralRe, Vorentwurf vom 13.11.2023
Begriindung mit Umweltbericht 23/23



