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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Die Gemeinde Gaimersheim erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, 8§ 9, 10, 12 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung

Z

~ e 1101/11 1. Artder baulichen Nutzung PLANGRUNDLAGE der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
A nnbﬂ (8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, 8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) (BGBI. I S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), des
1101/12 S \\ Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der
c . . 0 Héhenschichtlienen Angaben in Metern Gber Gemeindeordnung fuir den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan
\\\\\\ bnnb WA Allgemeine Wohngebiete \ Normalhéhennull (NHN) (z. B. 385.0) ,BahnhofstraRe* fiir den Bereich nérdlich der Bahnlinie Miinchen — Treuchtlingen, 6stlich der
1006/4 \\ A > 1059/5 (8 4 BauNVvO) ZiegeleistraRe, suidlich der Flurstiicksnummern 1102/7, 1101/17, 1101/5 und westlich des Nelkenwegs
u \\\\ = sowie der Flursticksnummern 1071 als Satzung.

944 2. MaR der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gebaude (Bestand) §1
R&aumlicher Geltungsbereich

..”..wua.m&.n.u.gﬁa&a«.«,
LR TG
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. Ny . .
‘ \b. 0,4 Grundflachenzahl Verhéltnis der tiberbaubaren Flache zur Grundstticksflache Fur den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
1006/42 : 1059/6 ) . ) der Fassungvom __. . und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.
,, . / Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer (z. B. 1101/14)
1] Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR (z. B. 1Il) 110114 -
FH 11,0 Firsthohe, als HochstmaR, in Metern bezogen auf natiirliche Gelandeoberflache (z. B. 11,0) Bestandteile dieser Satzung
32°-37° :
WH 6,5 Wandhohe, als HéchstmaR, in Metern (z. B. 6,5) X Nm_o::mq_mn_w:wdhﬂ.cmdw_%_@ﬂﬁ”mc 1500 und
FH 110 alo Bauweise (z. B. a = abweichende Bauweise / o = offene Bauweise) 2. Textlichen Festsetzungen sowie
1006/73 3. Vorhaben- und ErschlieBungsplan bestehend aus
FD/SD Dachform (z. B. FD = Flachdach / SD = Satteldach)
32°-37° Dachneigungswinkel: Angaben in einem Neigungsbereich (z. B. 32° - 37°) DARSTELLUNG ALS HINWEIS
2 §3
1064/1 \ Inkraftireten
,,\\; Beispielhaftes Fullschema der Nutzungsschablone Anpflanzen: Baume (Standort frei wahlbar) afttrete
10€ Diese Satzung tritt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Art der baulichen Nutzung Bauweise (z. B. a)
WA 1 a (z. B.WA1)
s 34 / i
Grundflachenzahl (GRZ) Verhaltnis Anzahl der zuléassigen Vollgeschosse 7/ 7 Mafzahl in Metern (2. B. 3,4)
0,4 1l der tiberbaubaren Flache zur (z.B. 1)
Grundstucksflache (z. B. 0,4)
o o Dachform (z. B. SD) Dachneigungswinkel: Angaben in einem
. ‘ SD 32°-31 Neigungsbereich (z. B. 32° - 37°)
s»“MQ‘«QQ/ S \ ! /
00T 1
w"“""““uw“““““w“"“w.. : ‘\ Wandhohen in Metern bezogen Firsthohe in Metern bezogen VORHABENBEZOGENE DARSTELLUNG
SO | WH 6,5 | FH 11,0 auf die naturliche Gelandeoberflache auf die nattrliche Gelandeoberflache
2 (2. B. WH 6.5) (2. B. FH 11,0) (ohne Festsetzungscharakter) VERFAHRENSVERMERKE
7 Z}
\\ befahrbare Flachen 1) Der Marktgemeinderat des Marktes Gaimersheim hat in der Sitzung vom __. . die Aufstellung
7, des Bebauungsplans ,Bahnhofstra3e” im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB beschlossen.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._ ortsublich bekanntgemacht.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 2) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Baugrenze Tiefgaragenzufahrt Anho6rung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Bahnhofstrae” in der Fassung vom __.

1006/46

hat in der Zeitvom __. . bis_ . stattgefunden.
,,;?M ‘ 3) Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
;55&/ BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,BahnhofstraRe in der Fassung vom __._. hat in
AR . .
R , 4. Sonstige Planzeichen geplante Bebauung der Zeitvom __. . bis . stattgefunden.
[P 4) Zum Entwurf des Bebauungsplans ,Bahnhofstraf3e” in der Fassung vom __._ . wurden die
I Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen . bis . . beteiligt.
o I [ (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) . .
32°-31 S — 5) Der Entwurf des Bebauungsplans ,Bahnhofstrae” in der Fassung vom __ . . wurde mit der
geplante Stellplatze Begrindung gemal 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom _. . bis . . offentlich
FH 10,0 ausgelegt.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ) . . )
(8 9 Abs. 7 BauGB) 6) Der Markt Gaimersheim hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom __. . den
Bebauungsplan ,BahnhofstralRe” gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom ___.__ . als
Satzung beschlossen.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, geplante Griinflachen
ro——0—0—0— oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(8 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Gaimersheim, den .............
Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellpléatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen geplante private Grinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Siegel
N (Siegel)
M 1:500 St Zweckbestimmung: Stellplatze _— (1. Bargermeisterin Andrea Mickel)
D06/28 ANe R : i :
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50m 0 SL0QXK) geplante private / fuBlaufige ErschlieRung
9/2 0 N FSt Zweckbestimmung: Fahrradstellplatze 7) Ausgefertigt
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bay. Vermessungsverwaltung 2022 1036
11NQ/1 /A Al Zweckbestimmung: iiberdachter Abfallsammelplatz
Gaimersheim, den .............
Tz Zweckbestimmung: Technikzentrale
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN vy TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung / : § 10.4 Flachdacher (0 Grad - 5 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60 % der Dachflachen - a Zweckbestimmung: Spielplatz (Siegel)
] ) ) ) o ) 7 , ; ausgenommen Flachen fur technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von mindestens s e e I I LI
11 Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO. Die in allgemeinen Wohnge- 9\ e A% \vw\) 3 8 cm mit Grasern, Sedum, bodendeckenden Gehélzen oder Wildkrautern zu bepflanzen und so zu (1. Burgermeisterin Andrea Mickel)
bieten nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden gemaf / /7 7N \\...W#JWV R f unterhalten. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind auf diesen Flachen zulassig.
1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. / g s -
§ bs. 6 u I gsp \\\\\l“\\\\\\\\ ; \\\\\ 10.5 Nicht Uberbaute Flachen sind bis auf ErschlieBungs- und Stellplatzflachen als Wiesen-, Rasen- 8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Bahnhofstrale* wurde am .. geman
1.2 Zulassig sind mcmmo:__mm__o: <oEmcm:_ zu deren UEo:E:E..:@ sich der <o%mcm::“m@mﬂ im \\\\\\\\\ > «\\ oder woamsamoxm&mo:m: mit Einsaat von Grasern und Kréutern oder mit standortgerechten § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der wmcmcc:@m_ﬁqﬂs: Begriindung wird
Rahmen des mit der Marktgemeinde geschlossenen Durchfuihrungsvertrages verpflichtet. \m\ Stauden oder Geholzen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhaiten. Das dauerhafte seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
‘\\ Abmulchen oder Auftragen von mineralischen Stoffen (Kies, Schotter, Bruchstein, etc.) ist nicht . hal f | kunft b lan ist damit in Kraf
2 MaR der baulichen Nutzung _\\ zulassig. und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
. ) ) a\\\\\ Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB
2.1 Die Grundflachenzahl betragt 40 vom Hundert (GRZ 0,4). o y 10.6  Stellplatze, Zufahrten und Wege sind versickerungsfahig auszubilden. Als versickerungsfahig wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die in gelten beispielsweise Fugenpflaster mit mindestens 30 mm Fuge, Rasengittersteine,
§ 19 Abs. 4 Satz 1 und 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflédchenzahl von 0,7 in wassergebundene Decken oder Schotterrasen, jedoch kein Drainpflaster oder Drainasphalt. HINWEISE Gaimersheim, den .............
Mmd,\w_wxmw_w_w%_m%_pwowwm./wammgm/w\wzm\,%m%ﬂﬁwm_M,Mmmm:mE:&_m%m durch die in s <eavaem 1. Allgemeine Artenliste ! _,o\_mﬂgxam_mﬁsﬁw Baverische Landesamt fiir Denkmaloflede oder die Untere Denkmal
§ 19 Abs. 4 Satz 1 und 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 in J48<. < 504808 (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 12-14 cm) cldep _o.. an das ) ayerische Landesamt 1u m. alpfiege oder die Untere Le a
der Baugebietsteilflache WA 3 tiberschritten werden. — (e - S Sh " Herkunftsgebiet 5.2 Schwabische und Frankische Alb schutzbehorde gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG: . (Siegel)
- AlS unterer B « fir die zulAssicen Wand. und Firsthohen wird di e Hohe d M5 .84 d2A) (Graart WA Brchter) Gy \\‘VV\\\vv Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
i w C: m—-mq. mNCQwUC—\- Cq. _m NC mmm_@m: m: - C: _ﬁm O m: <<_ﬁ _m Bm.x_gm.m O m m—- > renzwel uberschritten . '/ { \\ \\\ >Om—.. Omgvmmﬁﬂm —Hm_Qm—JO—.: B . [ R R R R S ” .. ... I R . .......
Oberkante des FuRboden im Erdgeschoss OKFBB von 386,5 Metern tiber NHN. Berechnung: AuRenbereich Verkehrslarm 0 _ \\\\\\\\\\\\ Betula pendula WeiR-Birke c:ﬁmﬁ.m: Um:xq.:m_mo:_(._ﬁcm:oam oam.q qu.d Landesamt flr Um:xSm_E_m@m m:wﬁm_@ms..NE (1. Birgermeisterin Andrea Mickel)
. o . . : Rasterhéhe: 2.00 m i Carpinus betulus Hainbuche Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der
2.3 Die Wandhthe der Hauptgebaude darf die jeweils zeichnerisch festgesetzte _._.owm in _,\_mﬁmq.:_ﬁ Zeitraum: Tag Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
mmm:mm:mmmwh mﬂQMMWWMMMM MM_MHMMVCMMMW mmmmmm%ww_ﬁmmﬂqosv_ bezogen auf die Hohe des Fertigfuf- il oL A . . ~ Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
. . w:rmm_m Hw _.mﬂ%m@w_ n o_m: >:.mmﬂ<<m::cmmm_o:wm: _Nm o__m”,\”mwﬁ__mwﬂ: _nmmawﬁm%mwmm.mwaa_mm_o:mmoscn_ Juglans regia Walnuss gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
2.4 Die Firsthohe der Hauptgebéude darf die jeweils zeichnerisch festgesetzte Hhe in Metern challtechnische Untersuchung im kahmen des bBauleitplanveriahrens, accon 04.Us. Mﬁm_ﬁw%wm“wmm HMMNM”_.A_MWMW ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
bezogen auif die Hohe des Fertigfufibodens im Erdgeschoss (OKFBB), nicht tberschreiten. TEXTLICHE EESTSETZUNGEN Quercus robur Stieleiche Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab-
2.5 In den Baugebietsteilflachen WA 1 und WA 2 sind maximal 3 Vollgeschosse zuléssig. Tilia cordata Winterlinde lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
. . : : : : ; Sorb i Eb h . i 2 iai i i
2.6 In der Baugebietsteilflache WA 3 sind maximal 4 Vollgeschosse zulassig. 6.2 Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben sich aus der baurechtlich eingefiihrten mm”_omw MMM_% M”_ow muMMw__w om Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
3 Uberbaub G dsticksflach B . DIN 4109. Im Baubereich der Gebaude c, d und e ist auf der der Bahnstrecke zugewandten gestattet. —
. erbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise G . b : . ;
Fassadenseite ein mafR3geblicher AuRenlarmpegel von bis zu 82 dB(A) c.:a an o_.m: D_mcm_m.m:m: (Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 12-14 cm) ) Wasserhaushalt
3.1 Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden mittels Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO von 79 dB(A) anzusetzen. Auf der von der Bahnstecke abgewandten Seite ist ein ma3geblicher Klimaresiliente Arten . . : . o . .
festgesetzt. AuRenlarmpegel von 63 dB(A) fir die Dimensionierung des baulichen Schallschutzes zugrunde zu Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagswas-
legen. ijk” “Elsrijk” rfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
3.2 Fir die Baugebietsteilflachen WA 1 und WA 3 wird eine offene Bauweise festgesetzt. woﬂ.q omBmo_mmﬁ”m_m,m_mex Mm_o_mh_mq:o_.mo”m Nm_m Ex_c SETiTelSteliungsvero n_ ung ( ) ) g
o o o . . . Im Baubereich des Gebaudes a ist fur suidliche Fassaden ein maRgeblicher AuRenlarmpegel von eltis occidentalis endlandischer Zlrgelbaum von gesammeltem Niederschlagswasser in Grundwasser (TRENGW) zu beachten.
3.3 Fir die Baugebietsteilflache WA 2 wird eine abweichende offene Bauweise festgesetzt. Die 68 dB(A) und fiir westliche und dstliche Fassaden von 65 dB(A) anzusetzen. Im Baubereich des Fraxinus ornus ) . Blumen-Esche Grundwasseraufstauungen sowie dauerhafte Grundwasserabsenkungen sind nicht zulassig.
Gebéaude sind mit seitichem Grenzabstand zu errichten; die Lange der Gebaude darf dabei bis zu Gebaudes b ist fur stidliche und 6stliche Fassaden ein mafRgeblicher AuBenlarmpegel von 69 Gleditsia triacanthos “Inermis Christusdorn
70 Meter betragen. .. : RN .. It Liquidambar styraciflua Amberbaum - ) o ) o i o
g dB(A) und fur westliche und nordliche Fassaden von 64 dB(A) zu berticksichtigen. Quercus robur “Fastigiata” Séaulen-Eiche Das ruckgehaltene Niederschlagswasser ist in Teilen fur die Bewasserung der Grinflachen
4. Stellplatze 6.3 AuRRenwohnbereiche wie Balkone oder Loggien sind im Baubereich der Gebaude ¢, d und e an Robinia pseudoacacia ,Unifoliola® Robinie und privaten Gérten vorzusehen.
4.1  Stellplatze sind entsprechend der jeweils gltigen Fassung der ,Satzung iiber die Festlegung der westlichen, stidlichen und 6stlichen Gebaudeseiten unzulassig, sofern die jeweilige Wohnung Mou%oqm_m_ow_,ﬂ_om . _,m\_o::dm_amca
bereitzustellenden Stellplétze im Bereich des Marktes Gaimershaim (einschlieRlich Lippertshofen) puoht tiber een wetteren, mitdestens gieichgrofien AuBienwwonnbereich In einerh nicht vom e oordata ‘Graonsmire o Hinsichtlich der Beseitigung von anfallendem Niederschlagswasser sind die aktuell geltenden
« i chienenverkehrslarm betroffenem, nérdlichen ausgerichtetem Fassadenbereich verfigt. .
- Stellplatzsatzung-* herzustellen und nachzuweisen. g 9 Regelwerke (insbesondere DWA A 102, DWA A138 und DWA M 153) zu beachten.
4.2 Fahrradstellplatze sind entsprechend der jeweils giiltigen Fassung der ,Satzung tber die Herstel- 6.4 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Obstgeholze 3 B
lung von Fahrradstellplatzen im Markt Gaimersheim (Fahrradstellplatzsatzung)* herzustellen und Einzelnachweises ermittelt wird, dass aufgrund der Bauhdhe, Position oder Ausrichtung des . anzungen S . .
nachzuweisen. Gebaudes, zwischenzeitlich veranderter Bebauung in der Umgebung oder dauerhaft verringerter (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 12-14 cm) Rodungen von Gehdlzen dirfen ausschlieRlich im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und
. . o ) ) ) _.m.ﬁB_BB_mm_o:m: die tatsachliche _.m::Um_mmﬁ.c:@ geringer ist c:o_.am:mq gemaf .o_mq zum Regionaltypische Arten und Sorten dem 28. Februar vorgenommen werden.
4.3 Die Errichtung von oberirdischen Fahrradstellplatzen auf3erhalb der tiberbaubaren Grundsticks- Zeitpunkt des Bauantrags baurechtlich eingefiihrten DIN 4109 geringere oder keine
flachen ist ausschlief3lich innerhalb der als Flache fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Anforderungen an einen passiven Larmschutz bestehen, eine fensterunabhangige Belliftung nicht ) . . . .
Fahrradstellplatze (FSt) festgesetzten Flachen zulassig. erforderlich ist oder im Bereich von Balkonen oder Loggien Beurteilungspegel von unter 62 dB(A) Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemafd DVGW Regelwerk Arbeits-
. . - , . . ; . am Tag zu erwarten sind. blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen* ein Ab-
4.4 Die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist g tand 55 . P halt g gung g
ausschlie3lich innerhalb der als Flache fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatze 7. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO stand von 2,5 m einzuhalten.
(St) festgesetzten Flachen zulassig. . . : N . y o .
7.1 Dacher in den Baugebietsteilflachen WA 1 und WA 2 sind als Satteldacher mit einer Dachneigung : . . : : .
. o oo ; , , Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Ver- und Entsorgungsleitungen ist das
4.5 Die Errichtung von Tiefgaragen ist auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen ausschlief3- von 32° bis 37° bezogen auf die Horizontale auszubilden. _,\_m%c_mzvcum« mmmBmﬁm: dorte c:m unterirdische Ver- und m:ﬁmowoc%@m_mzc%@m:.. der For
lich innerhalb der als Flachen fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Tiefgarage festgesetz- N . : - : N o . " ) )
ten Fliche zuléssig. 72 Dacher in der Baugebietsteilfiache WA 3 sind als Flachdacher mit einer Dachneigung von schungsgesellschaft fiir StraBenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.
1° bis 5° bezogen auf die Horizontale auszubilden.
4.6 Steliplatze sind in dauerhaft wasserdurchlassiger Weise (z. B. mit Rasengittersteinen, Schotterra- 7.3 Dacher von Nebenanlagen sind als extensiv begriinte Flachdacher mit einer Dachneigung von bis 4. mmmo:c:mﬂc:@m: . o . ) .
sen oder Sickerpflaster) zu befestigen. zu 5° bezogen auf die Horizontale anzulegen. Fur die vorgesehene Bebauung sind keine Uberschreitungen der erschitterungstechnischen B ;
. o : . . . Immissionen nach DIN 4150-2 [2] zu erwarten. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass ein- JrAam: j .
5 Nebenanlagen 7.4 Dacher sind ausschlief3lich aus nicht reflektierenden bzw. nicht glanzenden Materialien Ine Zii irbare Schwi [2] im Gebzude h J fen ke - \\. . IE:::: - A = - 1 BN i SR I
5.1 Anlagen und Gebéaude, die der Versorgung des allgemeinen Wohngebietes mit Warme und herzustellen. zelne Zuge spurbare schwingungen Im Gebaude hervorruren konnen. Ubersichtslageplan M 1:5000, Kartengrundlage © Geobasisdaten Bay. Verm.-verwaltung 2023
elektrischem Strom dienen (Technikzentrale), sind ausschlie3lich innerhalb der in der Planzeich- h- Fah d Lei h
nung als Flachen fiir Versorgungsanlagen festgesetzten Flache zulassig. 8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Die Anhaltswerte der DIN 4150-3 [3] fiir die Beurteilung von Erschiitterungseinwirkungen auf Planungstréger Vorhabentréger
5.2 Die maximal zulassige Wandhohe der Technikzentrale darf eine Hohe von 3,0 m nicht tiberschrei- r:::amqrﬂwhw :Qmmﬁzmsoﬁm N:mc_u:m%m:cﬁ“% _%__Emﬂmw_ﬂnwwm h_ :No_c QWMWMMMMM mm m_um_mmoh_mm,“,hqmmM: mMMW . Fahr- Gebaude werden basierend auf den Prognosewerten eingehalten. . . .
ten. g g ¥ gesetzt Markt Gaimersheim Deutsche Reihenhaus AG
. N . R, ) halt Die prognostizierten sekundaren Luftschallpegel Lsek,am flr den Innenraum der Gebaude wei-
5.3 Nebenanlagen fir die Entsorgung von Abfallen (Abfallsammelplatze) sind ausschlie3lich innerhalb 9 Wasserhausha _ﬂ .@ b hrei der Rich P @ﬂ <mmx A lsssia hohen Schalli o ._M/W\_mmo_._%owm . hei M,H.N_—wwﬂwsw_dodﬂ 130
der in der Planzeichnung mit der Zweckbestimmung Abfallsammelplatz (Ali) bezeichneten Fla- Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Baugrundsttick sen keine Uberschreitungen m_.. _m twerte aut. Von m_:m._. unzu m.mm_o onhen schalimmission aimersneim oin
chen zuléssig. zurlickzuhalten und zu versickern, sofern dies technisch mdéglich ist. aus dem sekundaren Luftschall ist in den geplanten Gebauden nicht auszugehen.
5.4 Die maximal zulassige Wandhohe des Abfallsammelplatzes dar eine Hohe von 3,0 m nicht 10. Grunordnung 5. Schallimmissionen
Oberschreiten. i iet si i imi Im Plangebiet sind mafRgebliche AuRenlarmpegel bis zu 82 dB zu erwarten. Dies entspricht <OﬁijmsUmNO©m3®ﬂ wm_um.CC_J@m_u_m.D
10.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 31 heimische, standortgerechte oder g . g peg : p N N
5.5 Nebenanlagen in den privaten Garten (Gartenbox) sind bis zu einer GréRe von 3 m2 aulRerhalb klimaangepasste Laubbaume oder Obstgeholze anzupflanzen; die Pflanzstandorte sind frei dem Larmpegelbereich VII. Nr. mO B m.—z_ D_JO._"m._;.m.ﬁw e
der Baugrenzen und der Flachen mit der Zweckbestimmung Nebenanlagen zuléssig. wahlbar. Es sin die Arten der Artenliste zu verwenden; es gilt die Mindestpflanzqualitéat der ) .. . ..
S S . . . Artenliste. Das Baugrundstiick ist spatestens in der auf die Nutzungsaufnahme folgende 6. Artenliste Mmit _Dﬂmaﬂ_m—.ﬁmg Grinordnu DQw_U_QD
5.6 W_mcmmws_wmm: fur m%_m_q_wwm dﬂm_:ﬁa mcmwaw:__mh_._oﬂ _::mﬁ.m__o. der in der Planzeichnung mit der Pflanzperiode zu begriinen und zu bepflanzen. Bei den Gehdlzen entsprechend der Artenliste handelt es sich um gebietseigene Geholze
weckbestimmung Spielplatz festgesetzten Flachen zulassig. . . . . .
o 10.2  Abgangige Geholze sind in der jeweils darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Die Art A_._quc::m@mc_m.ﬁ 5.2) sowie klimanagepasste Arten, die im Zuge des _A__Bmémsam_m als resili- — — . ——
6. Immissionsschutz und Mindestpflanzqualitat wird entsprechend den Vorgaben in der Artenliste festgesetzt. Der ent im Stadtgebiet angesehen werden. Als Quelle wurde die StraRenbaumliste, deutsche Format elzie Anderng: atum der Planfassung: )
6.1 Zum Schlafen nutzbare Raume sind im gesamten Plangebiet mit schallgedammten Liftungsein- Wurzelraum ist vor Befahrung zu schiitzen. Gartenamtsleiterkonferenz 2020 sowie die Studie ,Stadtb&ume unter Stress, Projekt Stadt- DIN AO 13.11.2023 13.11.2023 1296-2
richtungen auszustatten. 10.3  Grundsatzlich sind als Leuchtmittel im AuRenraum ausschlieRlich Natriumdampflampen oder LED- grun 2021°, der Landesanstalt fur Weinbau und Gartenbau :m..qmsmmwo.@mz. Die zu pflanzen- 1B MARKERT Stadtplaner * Landschaftsarchiekt PartG mbo Planfaseung:
Leuchtmittel mit einer warm-weien Farbtemperatur (< 3000 Kelvin) zu verwenden. Beim den Gehdlze sind entsprechen ihrer Lage im Plangebiet zu wahlen. Fir Geholze im umbau- Brahm, Fleischhauer, Merdes < t ﬂn
Lampenaufbau und der Lampenform ist eine moglichst wenig insektenschadliche ten Raum (z. B. Parkplatzbegriinung) empfiehlt sich die Wahl der klimaresilienten Arten. Bearbeung, orentwur
Konstruktionsweise zu wahlen, z. B. mittels Ausrichtung, Abschirmung, Reflektoren oder Barrieren Nicolas Schmelter Unforecrit doe Planore,
gegen eindringende Insekten. Insbesondere ist der Abstrahlwinkel auf das notwendige Maf3 zu 7. Vorschriften und Normen Roman Schaurhofer .
beschranken. Auf eine nachtliche >CRQDU®_QCOSHC3© ist nach _/\_OQ__O—._—AQ__“ zu verzichten oder diese Die D_Zu/\O_.wO—:__._.:mS_ auf die in den _HmwﬁmmﬁNC_J@m: und in der WWQ_.GDQCDD zu diesem Be-
zeitlich einzuschranken. bauungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan erwahnte Normen, .
Richtlinien, Regelwerke etc. sind bei der Markt Gemeinde Gaimersheim, Markt 3, muwm%_u_ﬁmw * Fax %mmw 999676.54 — w —<— > m x m m —
85080 Gaimersheim wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen. OBt o DE315E8407 - hapeth thmarertde Stadtplaner - Landschaftsarchitekten




