TEIL B: BEGRUNDUNG

MARKT GAIMERSHEIM

AURENBEREICHSSATZUNG
gem. § 35 Abs. 6 BauGB

FUR DAS GEBIET ,WEBERHOFE*

Entwurf

Gaimersheim, den 22.09.2021
geandert am 16.03.2022

Die Satzung besteht aus:

Teil A - Planzeichnung im M 1 : 1000, Festsetzungen und Hinweise
durch Planzeichen und Text, Verfahrensvermerke

Beigefugt:

Teil B - Begriindung

FriedenstraBe 21b D-82110 Germering
T.: +49 089 6142400 40 F.: +49 089 6142400 66

Architekten und Stadtplaner mail@akfu-architekten.de www.akfu-architekten.de



Begriundung
AuBenbereichssatzung
gem. § 35 Abs. 6 BauGB

fur das Gebiet ,,Weberhofe*

im Markt Gaimersheim

FriedenstraBe 21b D-82110 Germering
T.: +49 089 6142400 40 F.: +49 089 6142400 66
Architekten und Stadtplaner mail@akfu-architekten.de www.akfu-architekten.de

Markt Gaimersheim, AuRenbereichssatzung fiir das Gebiet ,Weberhofe* vom 16.03.2022 Teil B 1/5



Inhalt

1. Ziel und Zweck der Planung 3
2, Planungsrechtliche Vorgaben 3
3. Angaben zum Planungsgebiet 3
4. Vorgenommene Abgrenzung 4
5. Stadtebau 5

Markt Gaimersheim, AuRenbereichssatzung fiir das Gebiet ,Weberhofe* vom 16.03.2022 Teil B 2/5



1. Ziel und Zweck der Planung

Aufgrund des starken Siedlungswachstums in der Region und der damit verbunde-
nen Nachfrage nach Wohnraum entsteht vermehrt auch fir bebaute Bereiche im
Aulenbereich der Wunsch nach baulicher Entwicklung. Zur Gewahrleistung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zum Schutz des pragenden Orts- und
Landschaftsbildes hat der Marktgemeinderat beschlossen, diese Auf3enbereichssat-
zung fir das Gebiet ,Weberhdfe* gem. § 35 Abs. 6 BauGB aufzustellen.

2. Planungsrechtliche Vorgaben

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Gaimersheim ist das Planungsge-
biet als Grunflache im Aufienbereich dargestellt:
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Ausschnitt des rechtswwksamen achennutzungsplans mit dem Bereich der Satzung o. M.

3. Angaben zum Planungsgebiet

Der Geltungsbereich der Au3enbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB flr das
Gebiet ,Weberhofe* befindet sich dstlich von Lippertshofen an der Eichenzeller
Stral3e nach Eichenzell.

Der Geltungsbereich umfasst die FI.Nrn. 5671, 5707 (Teilflache), 5706 sowie Teilfla-
chen der Echenzeller Strale.

Das Gebiet ,Weberhofe“ befindet sich nordlich und sidlich der Eichenzeller Strale
und wird im Norden von Wald und im Osten, Stiden und Westen von landwirtschaft-
lich genutzten Flachen umgeben. Im Nordosten befindet sich ein Waldkindergarten.

Im Geltungsbereich der Auldenbereichssatzung befinden sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Gebaude, Wohngebaude sowie Nebengebaude und Garagen. Das Planungs-
gebiet steigt sanft an von ca. 440 m U.NN im Sudwesten auf 450 m U.NN im Nordos-
ten.
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Luftbild mit dem Geltungsbereich der Satzun, o-M-

4. Vorgenommene Abgrenzung

5702

5703

Lageplan der Satzung, o-M-
Das Gebiet ,Weberhéfe* wurde so abgegrenzt und die Baugrenzen so festgesetzt,

dass innerhalb der Grenzen auf allen Grundstlicken zusatzliche Gebaude und bauli-
che Erweiterungen im Nahebereich der bestehenden Bebauung méglich sind.
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Darlber hinaus ist eine bauliche Entwicklung aus ortsplanerischer Sicht nicht er-
winscht. Im Nordwesten wurde nicht das ganze Grundstuck mit der FI.Nr. 5707 um-
fasst, dort bildet die Waldgrenze das Ende des Geltungsbereichs.

Die pragende Eingriinung auf der FI.Nr. 5706 wurde als Ortsrandeingriinung festge-
setzt, die von befestigten Flachen oder Gebauden freizuhalten und mit heimischen
Baumen zu bepflanzen ist. Dadurch ist sichergestellt, dass der Weiler wie bisher mit
seinem grunen Rand harmonisch in die Landschaft eingebettet ist.

5. Stadtebau

Die Satzung sieht die Errichtung von Einzelhdusern oder bauliche Erweiterungen
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen vor.

Die max. zulassige Grundflache pro Gebaude betragt 150 gm, diejenige fur Gara-
gen 60 gm. Die max. zulassige Wandhodhe betragt 6,0 m. Als Dachform sind Sattel-
dacher mit einer Dachneigung von 18-30° zulassig. Zur Gewahrleistung einer ruhi-
gen Dachlandschaft und aufgrund der flachen Dachneigung sind Dachaufbauten
oder Dacheinschnitte unzuldssig. Diese Festsetzungen ermdglichen ruhige ortstypi-
sche Baukorper mit ausreichend nutzbarer Flache.

Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Ausgenommen davon
ist eine hdhere Anzahl von Wohneinheiten in bestehenden Wohngebauden. Die ma-
ximal zulassige Anzahl von Wohneinheiten wirde dartber hinaus begrenzt.

Zu Anzahl und Art der nachzuweisenden Stellplatze wird auf die Stellplatzsatzung
des Marktes Gaimersheim verwiesen.

Gaimersheim,

Andrea Mickel, Erste Blrgermeisterin
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